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1 « KRATICE

kratica pomen

PPA Veljavni prostorski planski akti

SPRS Strategija prostorskega razvoja Slovenije

OPN Ho¢e-Slivnica (p2)

Obcinski prostorski nacrt ob&ine Ho¢e-Slivnica (predlog 2)

PNRP Podrobnej$Sa namenska raba prostora
RPE register prostorskih enot

ZGS zemljis€a za gradnjo stavb

ZGSs zemljis€a za gradnjo stanovanjskih stavb
SP Strokovne podlage

UN Urbanisti¢ni nacrt

PLS Pomembnejse lokalno sredisce

LS Lokalno sredis¢e

DOS Druga oskrbna srediS¢a

Tehni¢na pravila

Tehniéna pravila za pripravo obé&inskih prostorskih aktov v digitalni obliki
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2. SPLOSNO

Obrazlozitev in utemeljitev ob¢inskega prostorskega nacrt ob¢ine Hoce-Slivnica (predlog 2) — v nadalj.: OPN
Hoce - Slivnica (p2) je namenjena obrazlozitvi upoStevanja mnenja MKO $§t. 350-37/2008/23 z dne 6. 11.
2013 in sicer je posebna pozornost posve€ena obrazlozitvi in utemeljitvi:

—  Utemeljitvi Siritve gospodarske cone v Spodnjih Ho¢ah predvsem z bilancami stavbnih zeml;jiS¢.
—  Obrazlozitev uskladitev podatkov glede prometne infrastrukture (to¢ka 6 mnenja MKO).

ObrazloZitev in utemeljitev je pripravijena na podlagi dodatnih analiz prostora ter dodatnih podrobnih analiz
bilanc povrsin glede na OPN Hoce-Slivnica ter na podlagi Ze izdelanih strokovnih podlagah in dodatnih
terenskih preveritvah predvsem za podrocje opredelitve avtohtone razprSene poselitve/ razprSene gradnje.

Druge vsebine so podrobneje obrazlozene v Ze izdelanih strokovnih podlagah:

—  Urbanisti¢ni nacrt za naselje Spodnje Hoce (izdelal ZUM d.o.0., Maribor, §t. proj. 8033, maj 2010),

— Dopolnitev urbanisti¢nega nacrta za ob¢insko sredis¢e Hoce (izdelal V prostoru d.o.o., §t. proj.: 11/SP -
003, llirska Bistrica, november 2011),

— Urbanisti¢ni nacrt za naselje Slivnica — Radizel (izdelal ZUM d.o.o., Maribor, §t. proj. 8032, april 2010) in

— Dopolnitev urbanisticnega nacrta za naselji Slivnica in Radizel (izdelal V prostoru d.o.o., §t. proj.: 12/SP
- 010, llirska Bistrica, januar 2013).

—  Strokovne podlage za poselitev v Ob¢ini Ho¢e — Slivnica (izdelal ZUM d.o.o., Maribor, st. proj. 8034,
november 2009),

— Dopolnitev strokovnih podlag za poselitev za obmocje ob&ine HoCe — Slivnica (izdelal V prostoru d.o.o.,
8t. proj.: 11/SP-004-1, llirska Bistrica, januar 2012),

— Elaborat posegov na najboljSa kmetijska zemljis€a za pripravo obCinskega prostorskega nacrta obgine
Hoce — Slivnica (izdelal V prostoru d.o.o., &t. proj.: 10/PA-009, llirska Bistrica, oktober 2011),

— Elaborat posegov na druga kmetijska zemlji§€a za Obcinski prostorski nacrt obline HoCe — Slivnica
(izdelal V prostoru d.o.o., &t. proj.: 12/SP- 002, llirska Bistrica, april 2012),

— ObrazlozZitev posegov na kmetijska zemljis€a v okviru Obc&inskega prostorskega nacrta ob&ine Hoce -
Slivnica (izdelal V prostoru d.o.0., §t. proj.: 12/SP- 013, llirska Bistrica, marec 2013).

Obrazlozitev upostevanja mnenja MKO §t. 350-37/2008/23 z dne 6. 11. 2013

Gradivo OPN Hoce - Slivnica (p2) zaradi lazje sledljivosti in razumljivosti dokumenta vsebuje poleg obveznih
slojev Se:

—  Sloj nacrtovanih ureditev z OPN Hoce - Slivnica (p2),
—  Sloj, ki prikazuje razlike med OPN Hoce - Slivnica (p1) in OPN Hoce - Slivnica (p2),

—  Sloje, povezane s posredovani pri OPN Hoc&e-Slivnica(pl) in sicer: sloj »POSEGI_K1_obrazlozitev.shp«
je povezan s slojem »K1_hoce15122011«, sloj »POSEGI_K2_obrazlozitev.shp« je povezan s slojem
»posegi_K2.shp« (sloja vsebujete opredelitve MKO do predlogov sprememb PNRP v stolpcih z imenom
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»SMERNICE_K« in »USMERITVE«, upoStevanje usmeritev je navedeno v stolpcu z imenom
»PREDLOG_2«).

— Dodan je Se sloj »nacrtovane.ureditve19072013.shp« iz OPN Hoce - Slivnica (pl).

OPN Hoce - Slivnica (p2) je pripravljen v skladu z mnenjem MKO §t. 350-37/2008/23 z dne 6. 11. 2013 in
sicer so upostevane pripombe:

Pripomba pod zaporedno Stevilko 4

Pripomba pod zaporedno Stevilko 4 glede predlogov z oznako 40, 50, 185, 286, 287, 303 in 315 z
identifikatorjem »FID_SZ VEL« je upoStevana v povezavi s pripombo pod zaporedno §t. 5 in sicer:

— Predlog z oznako 40 in 50, 185 predstavljajo obmodja razprSene gradnje, ki se v skladu z ZPNacrt in
navodili MZIP ne prikazuje kot stavbno zemljis¢e. Nadrtovana PNRP je opredeljena v skladu z upostevanjem
pripombe pod zaporedno S§t. 5.

— Predlog z oznako 286 predstavlja obmocje pocitniSkega naselja, ki se v skladu s potrebami zmanjSuje.
Nacrtovana PNRP je opredeljena v skladu z upostevanjem pripombe pod zaporedno §t. 5.

—  Predlog z oznako 303 predstavlja obmocje naselja Reka-Pohorje, ki se v skladu s potrebami zmanjSuje.
Nadrtovana PNRP je opredeljena v skladu z upostevanjem pripombe pod zaporedno §t. 5.

— Predlog z oznako 315 predstavlja obmod&je ob Zeleznici, ki se v skladu s tehni¢nimi pravili MZIP
prikazuje na parcelo natan¢no. Nacrtovana PNRP je opredeljena v skladu z upostevanjem pripombe pod
zaporedno $t. 5.

Pripomba pod zaporedno st. 5

Pripomba pod zaporedno §t. 5 je upoStevana in sicer tako, da se je predlagano PNRP KZ uskladilo z
dejansko rabo prostora s toleranco 50,00 m?in z upostevanjem natanénosti geodetskih podatkov.

V skladu z navedenim se v primeru:

— ManjSega odstopanja dejanske rabe od namenske rabe, ki je bila »napetax na meje zemljiSkega
katastra, namenske rabe ni usklajevala z dejansko.

— ManjSega odstopanja opredelitve manjSih poligonov s PNRP GZ po dejanski rabi opredeljenih kot
stavbno zemljiS¢e ni usklajevalo z dejansko rabo.

V nadaljevanju so prikazani tipi€ni primeri.

Primeri posameznih poligonov, ki so ohranili PNRP KZ zaradi usklajevanja z mejami ZK (toleranca cca 5,00
m), merilo M 1:1000
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Primeri posameznih poligonov, ki so opredeljeni s PNRP GZ (dejanska raba stavbno zemljiS¢e) zaradi
usklajevanja z mejami ZK (toleranca cca 5,00 m), merilo M 1:1000
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Primeri posameznih poligonov, ki so opredeljeni s PNRP GZ (dejanska raba stavbno zemljiS¢e) zaradi
usklajevanja z mejami ZK (toleranca cca 5,00 m), merilo M 1:2500
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Pripomba pod zaporedno st. 6

Pripomba pod zaporedno $t. 6 ni upoStevana. OPN Hoce - Slivnica je pripravljen v skladu s Tehni¢nimi
pravili in sicer tako, da so:

— Drzavne ceste prikazane kot osi na Karti 4: Prikaz obmocij enot urejanja prostora in prikaz gospodarske
javne infrastrukture ter s posebnimi enotami urejanja prostora s PNRP PC na Karti 3: Prikaz obmogij
enot urejanja prostora, podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih.

— Lokalne ceste prikazane le kot osi na Karti 4: Prikaz obmodij enot urejanja prostora in prikaz
gospodarske javne infrastrukture, saj je zaradi stanja geodetskih podatkov (neurejene parcelacije)
nemogoce enotno prikazaiti podatke o lokalni cesti kot posebne enote urejanja prostora.

Glede na zgoraj navedeno se je podatke o PNRP pod cestnim omrezjem iz veljavnih PPA upostevalo tako,
da se je:

— Drzavno cestno omreZje glede na urejeno stanje parcelacij prakti€cno opredelilo ne glede na veljavne
PPA.

— Lokalno cestno omrezje se zaradi neurejenega stanja ZK v karti 3 ni opredelilo iz ¢esar izhaja pripomba
pod &t. 3, da se pozidana kmetijska zemlji§€a ne sme vrac€ati nazaj v KZ.
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Pripombe pod zaporedno st. 10

Pripombe so upostevane in sicer so vsi predlogi spremembe PNRP umaknjeni iz OPN Hoce-Slivnica (p2) z
iziemo: Del 32_HO, del 53 _HO, del 54 _HO, del 59 HO, 136 _RO, del 138 RO in del 145 SL.

Dodatna utemeljitev predlogov del 32_HO, del 53 _HO, del 54 _HO, del 59 HO

Obcinsko srediS¢e HocCe vkljuCuje naselje Spodnje HoCe z naselji Zgornje HocCe in Zaforst ter Gomile in
Pohorski dvor. V skladu z vlogo pomembnejSega lokalnega sredis¢a v policentricnem urbanem omrezju
naselij in zato gospodarskega, zaposlitvenega, oskrbovalnega, kulturnega, Sportnega in izobrazevalnega
srediS¢a obcine zagotavlja zadostne povrsine za razvoj oskrbnih in zaposlitvenih funkcij in sicer za razvoj:

— Gospodarskih dejavnosti
—  Druzbenih dejavnosti in
—  Stanovanjsko gradnjo.

Obcinsko srediS¢e Hoce se pretezno nahaja v ravninskem delu ob&ine na meji med ravninskim svetom
Dravskega polja in obronki Pohorskega hribovja in predstavlja sredis¢no to¢ko ob¢inskega prostora.

Obmocdje je obkrozeno z zemljis¢i, katerih bonitetne tocke so visje od 41,53 (zemljiS¢a, obarvana zeleno).

Zaradi omejitev v prostoru in v skladu s svojo vlogo v policentricnem urbanem omreZju je bil v OPN Hoce .
Slivnica (pl) skupen obseg obstojecih in nacrtovanih stavbnih zemljiS¢ v obmocju UN Hoce 532,04 ha. V
skladu z mnenjem MKO so le ta zmanjSana na skupen obseg 411, 26 ha (razlika v obsegu je 120,78 ha
manyj).
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Na spodniji sliki so prikazana obmocja predlaganih sprememb PNRP (rde€a Srafura) in obmod&ja zmanjSan;j
Siritev SZ glede na predlog 1 (zelena Srafura).

V spodniji tabeli so prikazane na&rtovane spremembe PNRP iz KZ v SZ v obmod&ju UN Hoce

Oznaka Oznaka POVRSINA EUP v | POVRSINA
Oznaka EUP | Oznaka pEUP | PNRP PPNRP Oznak OPPN | m2 POSEGA v m2
Skupaj vseh
posegov 411.266
HO 22 HO 22/3 CD CDi OPN 21.955 14.953
HO 32 HO 32 SK SKd OPPNp 2.955 826
HO 27 HO 27/3 SK SKd OPN 26.470 410
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HO 27 HO 27/3 SK SKd OPN 26.470 2.989
HO 27 HO 27/3 SK SKd OPN 26.470 695
HO 27 HO 27/4 SK SKs OPN 10.605 351
HO 28 HO 28 CuU Cu OPN 16208 19
HO 30 HO 30/1 SK SKd OPN 5.134 344
HO 30 HO 30/1 SK SKd OPN 5.134 1

HO 30 HO 30/1 SK SKd OPN 5.134 0

DC 06 DC 06 PC PC OPN 8507 2

HO 27 HO 27/1 SK SKs OPN 55781 3

HO 27 HO 27/1 SK SKs OPN 55781 2.134
HO 25 HO 25/2 SK SKd OPN 36918 3.227
HO 25 HO 25/2 SK SKd OPN 36918 1.139
HO 25 HO 25/2 SK SKd OPN 36918 222
HO 26 HO 26/2 SK SKs OPN 23454 6

HO 26 HO 26/2 SK SKs OPN 23454 344
HO 26 HO 26/3 SK SKs OPPNp 26566 21
HO 26 HO 26/3 SK SKs OPPNp 26566 114
HO 06 HO 06/2 SS SSps OPN 34858 269
HO 06 HO 06/9 SS SSvs OPPNp 108828 102.612
HO 06 HO 06/5 SS SSps OPN 39117 1.318
HO 16 HO 16/1 SK SKs OPN 125070 1.652
HO 06 HO 06/6 SS SSps OPN 28919 6.428
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HO 04 HO 04/6 cu cu OPPNp 82416 56.227
HO 12 HO 12/1 SK SKs OPN 50105 2

HO 21 HO 21/1 zP zP OPPNp 143472 1.450
HO 21 HO 21/1 zP zP OPPNp 143472 46.444
HO 21 HO 21/1 zP zP OPPNp 143472 11.248
HO 39 HO 39 SK Skd OPN 17294 3.263
HO 14 HO 14/6 ZD ZD OPN 8130 421
HO 16 HO 16/4 ZD ZD OPN 143 10

HO 41 HO 41 SK SKs OPPNp 4176 286
HO 41 HO 41 SK SKs OPPNp 4176 0

HO 06 HO 06/8 ZD ZD OPN 8041 290
HO 04 HO 04/8 ZD ZD OPN 2508 2.505
HO 31 HO 31 SK SKs OPPNp 17781 1.335
HO 19 HO 19/1 S SSps OPPNp 4285 8

HO 01 HO 01/6 cD CDi OPPNp 13203 8

HO 12 HO 12/2 ZD ZD OPN 31571 31.325
HO 14 HO 14/3 IG IG OPPNp 61758 61.742
HO 06 HO 06/7 Ss SSps OPN 46770 11.337
HO 25 HO 25/1 SK Skd OPPNp 8692 334
HO 30 HO 30/2 zs zs OPN 1820 1.008
HO 20 HO 20 SK SKs OPPNp 40834 5.402
HO 20 HO 20 SK SKs OPPNp 40834 0
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DC 10 DC 10 PC PC OPN 1669 2

LN 07 LN 07 PC PC DPN 384827 0

LN 07 LN 07 PC PC DPN 384827 2

LN 01 LN 01 PC PC DPN 300584 795
LN 01 LN 01 PC PC DPN 300584 1.339
LN 01 LN 01 PC PC DPN 300584 371
LN 01 LN 01 PC PC DPN 300584 267
LN 01 LN 01 PC PC DPN 300584 0

LN 01 LN 01 PC PC DPN 300584 1.356
LN 01 LN 01 PC PC DPN 300584 2.808
LN 01 LN 01 PC PC DPN 300584 0

LN 01 LN 01 PC PC DPN 300584 2.014
LN 06 LN 06 PC PC DPN 227 43
LN 09 LN 09 PC PC DPN 3542 897
LN 09 LN 09 PC PC DPN 3542 2.404
LN 18 LN 18 PC PC DPN 4049 3.643
LN 28 LN 28 PC PC DPN 1 1

LN 13 LN 13 PC PC DPN 1574 1.574
LN 32 LN 32 PC PC DPN 4980 0

LN 17 LN 17 PC PC DPN 27627 4

HO 21 HO 21/2 IK IK OPPNp 10638 10.231
HO 26 HO 26/4 SK SKs OPPNp 20593 8.793
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Skupen obseg nacrtovanih sprememb PNRP iz KZ v SZ je 411.266 m? o0z. 41,13 ha.

V skladu z usmeritvami MKO in sploSnimi smernicami vsebuje OPN Hoc¢e — Slivnica tudi nacrtovane
spremembe PNRP iz SZ v KZ in sicer:

— ZmanjSanje SZ na severu obmocja UN Hoce, FID 87 v obsegu 59.114 m2 o0z. 5,91 ha in
— ZmanjSanje SZ na jugovzhodnem delu, FID 105 v obsegu 857.557 m2 oz. 85,76 ha.

Skupen obseg nacrtovanih sprememb PNRP iz SZ v KZ je 914.671 m? 0z. 91,47 ha.

Posebna utemeljitev posega 41_HO je priloga 1 te obrazlozitve.

V skladu z usmeritvami MKO in sploSnimi smernicami ugotavljamo, da je v obmo¢ju UN Ho€e skupen
obseg naértovanih SZ, ki vkljuéuje posege na KZ z oznako 32_HO, 53_HO (del), 54 _HO (del) in 59_HO
(del), polovico manjSi od obsega zemljiS¢, ki se vracajo v kmetijsko rabo.

Dodatna utemeljitev predlogov 136_RO, del 138 RO

Naselje Rogoza glede na kriterije SPRS postaja urbano naselje. Naselje Rogoza v sistemu policentricnega
urbanega omrezja predstavlja drugo oskrbno srediS€e in se razvija s krepitvijo oskrbnih in zaposlitvenih
funkcij. V skladu z vlogo drugega oskrbenga srediS€a v policentri€cnem urbanem omrezZju naselij in zato
gospodarskega, zaposlitvenega, oskrbovalnega, kulturnega, Sportnega in izobrazevalnega srediS¢a obcine
se v naselju zagotavlja zadostne povrsine za razvoj oskrbnih funkcij in sicer predvsem za razvoj druzbenih
dejavnosti in stanovanjsko gradnjo.

Naselje Rogoza se nahaja v ravninskem delu ob&ine na Dravskem polju v SirSem mestnem obmodju mesta
Maribor, kjer se prostorski razvoj nacrtuje kot nadaljevanje in ohranjanje poselitvenega vzorca strnjenih
naselij ob vaznejsih prometnicah z nekaterimi vecjimi obmogdji sanacije razprsene gradnje in le iziemoma kot
ohranitev avtohtone razprSene poselitve.

Obmodje je obkroZeno z zeml;jiS&i, katerih bonitetne tocke so visje od 41,53 (zemlji§€a, obarvana zeleno).
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Zaradi omejitev v prostoru in v skladu s svojo vlogo v policentricnem urbanem omrezju je bil v OPN Hoce .
Slivnica (p1) skupen obseg obstojecih in naértovanih stavbnih zemljiS¢ v obmodju naselja Rogoza 68,22 ha.
V skladu z mnenjem MKO so le ta zmanjSana na skupen obseg 66, 19 ha (razlika v obsegu je cca 2 ha
manj).

Na spodniji sliki so prikazana obmocja predlaganih sprememb PNRP (rde€a Srafura) in obmod&ja zmanjSan;j
Siritev SZ glede na predlog 1 (zelena Srafura).

uporabljajo ve€ v kmetijske namene,. Slednje je razvidno iz Obvestila krSitelju 5t. 710-1564/2013-2 z dne 9.
9. 2013, ki je priloga 2 te obrazloZitve.

(so ze pretezno pozidana ali predstavljajo funkcionalna zemlji§¢a obstojeCih objektov), kar je razvidno iz
spodnije slike (DOF-a).
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Utemeljitev in obrazlozitev OPN Hoce - Slivnica (p2) — varovanje kmetijskih zemljis¢

Dodatna utemeljitev predloga del 145 _SL.

Naselji Slivnica in Radizel se bosta razvijali kot lokalno sredis€e s krepitvijo in delitvijo oskrbnih in
zaposlitvenih funkcij med njima ter razvojem mednarodnega letaliS¢a Edvard Rusijan Maribor predvsem z
ureditvijo dostopnih cest in Zeleznice. Turisti€ni razvoj naselja sloni na obmocju SlivniSkega gradu s parkom,
ki predstavlja dominanto v funkcionalnem pomenu razvoja naselja. V skladu z vlogo lokalnega srediS¢a v
policentricnem urbanem omrezju naselij se zagotavlja zadostne povrSine za razvoj oskrbnih in zaposlitvenih
funkcij in sicer predvsem za razvoj:

—  Druzbenih dejavnosti in
—  Stanovanjsko gradnjo.

Naselji Slivnica — Radizel se nahajata na prehodu med ravninskim svetom Dravskega polja in obronki
Pohorskega hribovja in predstavlja skupaj z obCinskim sredis¢em Hoce srediS¢no tocko oblinskega prostora.

.....
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Utemeljitev in obrazlozitev OPN Hoce - Slivnica (p2) — varovanje kmetijskih zemljis¢

Zaradi omejitev v prostoru in v skladu s svojo vlogo v policentricnem urbanem omrezju je bil v OPN Hoce .
Slivnica (pl) skupen obseg obstojeCih in nacrtovanih stavbnih zemljiS¢ v obmocju UN Slivnica - Radizel
240,72 ha. Tudi v gradivu OPN Hoce . Slivnica (p2) je obseg enak, saj se nacrtuje le zapolnitev v obsegu 1,7
ha in Siritev obmocja centralnih in Sportnih dejavnosti v neposredni blizini obstojeCe osnovne Sole in vrtca
(poseg 145 _SL).

Pojasnilo: Na parc. §t. 397/2, k.o. 705-Slivnica je urejano nogometno igris¢e, ki predstavlja edino igris€e za
sonaselje Slivnica in Radizel. Zemljis€e je v lasti Republike Slovenije, Ministrstva za izobrazevanje, znanost
in Sport, ki v prihodnjih mesecih nacrtuje prodajo omenjenega zemljiS¢a skupaj s Slivniskim gradom. Lokalna
skupnost bo tako izgubila prostor za nogometno igris€e zato na predvidenem obmodcju 145 SL v OPN
vklju€uje nadomestno obmocje za ureditev nogometnega igris€a s spremljajoimi pomoznimi Sportnimi
objekti (sanitarije in sladilnica). Predvidena igris€a pa bodo lahko v uporabi osnovne Sole Franca Le&nika
Vuka in vrtca, ki sta v neposredni blizini.

Na spodnji sliki je prikazano obmocja obstoje€ih Sportnih povrSin pod Slivniskim gradom in obmocje
nacrtovanih Sportnih povrsin, ki se nahaja med obstojecimi in obstoje¢o osnovno $olo in vricem.
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Utemeljitev in obrazlozitev OPN Hoce - Slivnica (p2) — varovanje kmetijskih zemljis¢

Pripombe pod zaporedno §t. 13

Pripombe so upostevane in sicer so upostevani vsi pogoji.

Pripomba pod zaporedno §t. 14

Pripombe so upostevane in sicer je v direktoriju 38 prilozeno mnenje KSS.

Pripomba pod zaporedno st. 15

Pripombe so upoStevane in sicer je dopolnjen oz. spremenjen:
- 67,83.,92 Clen

- 131.Clen

-~ 133in134. Clen

- 137.Clen.

—  Priloga 2 in priloga 3.
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