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1. SPLOSNO

l . 1 . OBMOCJE PROSTORSKEGA AKTA

Obcinski prostorski nacrt Ob¢ine HoCe-Slivnica (v nadalj.: OPN Hoce-Slivnica) je izdelan za celotno obmodje
obcine Hoce-Slivnica.

l . 2 . UPORABLJENI PODATKI IN DRUGA IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPN

—  Pri pripravi OPN Obg¢ine Hoc¢e — Slivnica so bili upoStevani relevantni veljavni predpis s podrocja
prostorskega nacrtovanja, varovanja kulturne dedis€ine, ohranjanja narave, varstva okolja, vod in
nacrtovanja gospodarske javne infrastrukture in sicer predvsem:

— Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08—zVO-1B, 108/09 in 80/10-
ZUPUDPP, 57/12, 109/12, 35/13) - v nadalj.: ZPNacrt,

— Zakon o umescanju prostorskih ureditev drzavnega pomena v prostor - ZUPUDPP (Ur. I. RS st.
80/10 in 106/10 — popr., 57/12),

— Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obclinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev
obmodij sanacije razprSene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, §t. 99/07) -
v nadaljnjem besedilu: Pravilnik o OPN,

— Pravilnik o kriterijih za na€rtovanje prostorskih ureditev in posegov v prostor na najboljdih kmetijskih

— Pravilnik o prikazu stanja prostora (Ur. |. RS, &t. 50/08) - v nadaljnjem besedilu: Pravilnik o PSP,

— Uredba o prostorskem informacijskem sistemu (Ur. I. RS, §t. 119/07),

— Tehni€na pravila Ministrstva za okolje in prostor za pripravo obdinskih prostorskih aktov digitalni
obliki, v nadaljnjem besedilu: Tehni¢na pravila,

— Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave oblinskega podrobnega prostorskega nacrta (Ur. I. RS,
st. 99/07),

— Uredba o vrstah prostorskih ureditev drzavnega pomena (Ur. I. RS, §t. 95/07, 102/08 in 26/10),
neuradno preciS¢eno besedilo,

— Zakon o varstvu okolja (Ur. I. RS, §t. 41/04, 20/06, 39/06, 70/08, 108/09, 48/12, 57/12),

— Zakon o ohranjanju narave (Ur. I. RS, §t. 56/99, 31/00, 119/02, 22/03, 41/04, 96/04 - UPB),

— Zakon o vodah (Ur. I. RS, §t. 67/02, 57/08),

— Zakon o varstvu kulturne dedi&¢ine (Ur. I. RS, §t. 16/08, 123/08 in 8/11),

— in vseh drugih relevantnih predpisov.

Geodetske podlage in podatki o varovanjih

Uporabljeni so bile geodetski podatki, ki jih je geodetska uprava Obg¢ini HoCe-Slivnica posredovala za
potrebe priprave osnutka OPN Hoce-Slivnica decembra 2010:

— podatki zemljiSkega katastra in katastra stavb,
— digitalni ortofoto posnetki,
- DMV,
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— drzavne topografske karte v merilu 1:50000 ipd.

Pri obravnavi obmocij, ki so zavarovana z razli¢nimi pravnimi rezimi (obmocja ohranjanja narave, obmocja
varstva kulturne dedis€ine, vodovarstvena obmocja, poplavna obmodja ipd.) so bili uporabljeni podatki, ki jih
je Ministrstvo za okolje in prostor Obcini HoCe-Slivnica posredovalo za potrebe prikaza stanja prostora v
oktobru 2008 ter osveZeni decembra 2010 s podatki, ki jih posamezni nosilci urejanja prostora objavljajo na
svojih informacijskih portalih.

Podatki o posameznih varovanijih in bilance povrSin za posamezna varovanja so prikazana v obvezni prilogi
Prikaz stanja prostora.

Strokovne podlage

Za pripravo obcinskega prostorskega nacrta obc&ine HoCe-Slivnica so bile predhodno izdelane naslednje
strokovne podlage:

— Prikaz stanja (izdelal V prostoru d.o.o., §t. Proj.: 10/PA-009, llirska Bistrica, februar 2011),

— Strokovne podlage za poselitev v ob¢ini Ho&e-Slivnica (izdelal ZUM d.o.0., §t. Proj.: 8034, Maribor,
november 2009),

— Urbanisti¢ni nacrt za naselje Spodnje Hoce (izdelal ZUM d.o.o., §t. Proj.: 8033, Maribor, maj 2010),

— Urbanisti¢ni nacrt za naselje Slivnica — Radizel (izdelal ZUM d.o.o., §t. Proj.: 8032, Maribor, april
2010),

— Dopolnitev strokovnih podlag za poselitev za obmocje obCine Hoce-Slivnica (izdelal V prostoru
d.o.o., §t. Proj.: 11/SP-004, llirska Bistrica, januar 2012),

— Dopolnitev urbanistiCnega nadrta za obcinsko srediS¢e Hoce (izdelal V prostoru d.o.o., §t. Proj.:
11/SP-003, llirska Bistrica, november 2011),

— Elaborat posegov na najboljSa kmetijska zemljiS¢a za pripravo OPN Hoce-Slivnica (izdelal V
prostoru d.o.o., §t. Proj.: 10/PA-009, llirska Bistrica, oktober 2011),

— Elaborat posegov na druga kmetijska zemljiS€a za pripravo OPN Hoc&e-Slivnica (izdelal V prostoru
d.o.o., §t. Proj.: 12/SP-002, llirska Bistrica, april 2012),

— Dopolnitev urbanisticnega nacrta za naselji Slivnica in Radizel, (izdelal V prostoru d.o.o., $t. Proj.:
12/SP-010, januar 2013),

— Obrazlozitev posegov na kmetijska zemljis¢a v okviru OPN HocCe — Slivnica (izdelal V prostoru d.o.0.,
8t. Proj.: 12/SP-013, marec 2013).

— Utemeljitev in obrazloZitev predloga 8t. 2 OPN Hoc&e — Slivnica za podro&je poselitve (izdelal V
prostoru d.o.o., §t. Proj.: 14/PA-004, april 2014).

— Utemeljitev in obrazlozitev predloga $t. 2 OPN Hoc¢e — Slivnica za podrocje ohranjanja kmetijskih
zemljiS¢€ (izdelal V prostoru d.o.o., &t. Proj.: 14/PA-004, april 2014).

Posamicni predpisi

Poleg zgoraj navedenih strokovnih podlag je potrebno upostevati sploSne in posamicne predpise. Posamicni
predpisi so predvsem:

— Odlok o razglasitvi naravnih znamenitosti na obmocju ob¢ine Maribor (MUV, §t. 17/1992),

— Odlok o razglasitvi nepremi¢nih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju ob¢ine Maribor
(MUV, §t. 5/1992),

— Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske
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dobrave in Dravskega polja (Ur. list RS, &t. 24/2007).

— Uredba o ekolosko pomembnih obmogjih (Ur. I. RS, §t. 48/04);

— Uredba o posebnih varstvenih obmogjih — obmocgjih Natura 2000 (Ur. I. RS, §t. 49/04, 110/04, 59/07,
43/08);

— Pravilnik o dolo€itvi in varstvu naravnih vrednot (Ur. I. RS, &t. 111/04, 70/06, 58/2009).

Drzavni prostorski nacrti in obéinski izvedbeni prostorski nacrti

Pri pripravi ob¢inskega prostorskega nacrta obCine HoCe-Slivnica so upostevani Se drzavni prostorski nacrti
in veljavni obginski podrobni prostorski nadrti.

Drzavni prostorski akti so:

— Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto na odseku Slivnica — Drazenci (Ur. I. RS, &t. 73-
3251/2005), sprejet,

— Uredba o lokacijskem nacrtu za odsek avtoceste Slivnica — Pesnica (Ur. I. RS, §t. 41-1816/1998),
sprejet,

— Uredba o spremembah in dopolnitvah uredbe o lokacijskem nalrtu za odsek avtoceste Slivnica —
Pesnica ( Ur. |. RS, st. 72-3392/2000), sprejet,

— Uredba o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek Slivnica - Fram — BDC (Ur. I. RS, §t. 23-1397/1996)
sprejet,

— Drzavni prostorski na¢rt za odsek navezovalne ceste zahodna obvoznica Maribora - pododsek
Kardeljeva cesta - Trzaska cesta - AC Slivnica — Pesnica, v pripravi.

Izvedbeni obginski prostorski nacrti, ki so skladni z OPN Hoce-Slivnica, so:

— Odlok o zazidalnem nacrtu za del naselja Sp. Ho¢e (MUV, &t. 99/01),

— Obcinski podrobni prostorski naért za del obmo¢ja med Samovo ulico in Ulico ob gozdu v Rogozi v
obcini Ho€e-Slivnica (MUV, §t. 6/11),

— Obcinski podrobni prostorski nacrt za del naselja Rogoza (juzno od obmocja Maj) (MUV, §t. 28/09),

— Obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja stanovanjske cone v Rogozi- Stavanja (MUV, §t.
2/09),

— Obécinski podrobni prostorski nacrt stanovanjske zazidave Radizel — obmod&je Kvartir (MUV, St.
16/08),

— Obcinski podrobni prostorski nacrt za stanovanjsko zazidavo v Radizelu (MUV, &t. 19/10, 4/11),

— Obcinski podrobni prostorski naért za stanovanjsko obmocje Hoce-4 v ob¢ini Ho¢e-Slivnica (MUV,
§t. 14/09),

— Obcinski podrobni prostorski naért za del stanovanjskega naselja Orehova — Hotinja vas v obgini
Hoce - Slivnica (MUV, §t. 26/08),

— Obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja pocitniSkega naselja »Pri Hocki koCi« v K.O.
Hocko Pohorje (MUV, §t. 2/09),

— Obdcinski podrobni prostorski nacrt za turisti¢no apartmajsko naselje Ho¢ko Pohorje v ob¢&ini HoCe —
Slivnica (MUV §t. 1/09),

— Obcinski podrobni prostorski nacért za stanovanjsko naselje Oaza HoCe v naselju Spodnje Hoce
(MUV, st. 13/08),

— Obcinski podrobni prostorski naért za del obmocja pocitniskih objektov v k.o. Slivni8ko Pohorje v
ob¢ini Ho¢e— Slivnica (MUV, §t. 2/11),
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— Obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja pocitniskih objektov v k.o. Ho¢ko Pohorje v obgini
Hoce-Slivnica (MUV, §t. 19/11).

Izvedbeni obcinski prostorski nacrti, ki se ukinejo z uveljavitvijo OPN Hoce-Slivnica zaradi izvedenosti ali
zaradi vsebinske in tehni¢ne zastarelosti:

— Odlok o zazidalnem nacrtu dela industrijske cone -8 Bohova — mlekarna (MUV, §t. 344/79),

— Odlok o programskem delu zazidalnega nacrta za del industrijske gradbene cone v Ho¢ah (MUV, &t.
120/82),

— Odlok o zazidalnem nacrtu gramoznice Hoce (MUV, st. 288/83),

— Odlok o programskem delu zazidalnega nacrta obrtne cone v Ho¢ah ( MUV, §t. 253/84),

— Odlok o programskem delu zazidalnega nacrta pocitniSkega naselja Ledina na Pohorju v obcini
Maribor — Tezno (MUV, §t. 254/84),

— Odlok o lokacijskem naCrtu za rekonstrukcijo ceste HoCe — Rogoza na odseku od pokopalis€a Hoce
do LetaliSke ulice (MUV, §t. 64/1996),

— Odlok o ureditvenem nacrtu za razSiritev gramoznice HoCe za nadomestni ponikalnik (MUV, S§t.
292/98),

— Odlok o zazidalnem naclrtu za del naselja v Sp. Ho¢ah (Stev. Parcel 677, 678 in 679 v k.o. Sp. HocCe)
(MUV, &t. 182/04),

— Odlok o obcinskem lokacijskem nacrtu za del naselja v Sp. Ho¢ah (parcele §t. 673, 674, 675, 676,
1224, vse k.o. Hoce), (MUV, §t. 171/06).

1.2.1. NATANCNOST PODATKOV
Pri pripravi OPN Hoce-Slivnica so bile uporabljeni razli¢ni podatki:

— podatki, ki so bili posredovani s strani Ministrstva za okolje in prostor za potrebe prikaza stanja
prostora,

— geodetske podlage (DOF, DTK50, kataster stavb, zemljiSki kataster),

— podatki o pravnih rezimih v prostoru,

— podatki o varovanijih in sicer za podrocje varovanja kulturne dediS¢ine, ohranjanja narave, varstva
vodnih virov, varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami (poplavno ogrozena obmocgja),

— podatki Ministrstva za kmetijstvo in okolje (dejanska raba prostora),

— podatki, ki so jih posamezni nosilci urejanja prostora posredovali skupaj s svojimi smernicami.

Med posameznimi podatki, zlasti Ce ti izhajajo iz razli¢nih virov prihaja do dolo€enih razlik v natancnosti
prikaza. V skladu s 55. ¢lenom Pravilnika o vsebini, obliki in na€inu priprave ob&inskega prostorskega nacrta
ter pogojih za dolocitev obmocij sanacij razprSene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list
RS §t. 99/2007) se za obmocja, za katera geodetski nadrti ob uveljavitvi tega pravilnika niso zagotovljeni,
grafiéni prikazi OPN najkasneje do 1. januarja 2010 lahko prikaZejo na razpoloZljivih geodetskih podlagah
najmanj natan&nosti merila 1: 5000, ki vsebujejo podatke o zemljiskih parcelah in topografske podatke.

Vecina drugih podatkov, ki se uporabljajo pri pripravi prostorskih aktov posredno ali neposredno izhaja iz
digitalnih ortofoto posnetkov. Med zemljiskim katastrom in digitalnimi ortofoto posnetki prihaja do dolo¢enih
razhajanj glede natancnosti prikazov. V ravninskih delih obline so ta razhajanja Se relativno majhna, v
predelih s terenom v velikem naklonu ali v obmodjih odprtega prostora (Pohorje) pa so lokacije objektov,
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prikazanih v digitalnem katastrskem nacrtu, lahko precej oddaljene od lokacij istih objektov na digitalnih
ortofoto posnetkih.
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2 . POSTOPEK PRIPRAVE IN SPREJEMA OPN HOCE-SLIVNICA

2 . 1 « RAZLOGI IN PRAVNA PODLAGA ZA PRIPRAVO OPN HOCE-SLIVNICA
Formalni razlog za pripravo in sprejem je 95. ¢len ZPNacrt, ki narekuje sprejem novega nacrta.

Vsebinski razlog za potrebnost novega prostorskega nacrta je izkazana potreba, da se veljavni dolgoro¢ni in
srednjeroc¢ni plan obg&ine, vsebinsko in tehni¢no prilagodi zahtevam €asa.

Pravno podlago za pripravo in sprejem OPN Hoce-Slivnica predstavlja:

— Zakon o prostorskem nacrtovanju (Ur. L. RS, st. 33/07, 70/08—2ZVO-1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP,
57/12, 109/12; v nadalj.: ZPNacrt), ki v 11. ¢lenu dolo¢a, da je obcina pristojna za dolo¢anje ciljev in
izhodiS¢ prostorskega razvoja obcine, dolo¢anje rabe prostora, pogojev za umes€anje posegov v
prostor in naértovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena,

— Odlok o Strategiji prostorskega razvoja Slovenije (Ur. . RS, §t. 76/04),

— Uredba o prostorskem redu Slovenije (Ur. |. RS, §t. 122/04), ki dolo¢a pravila za urejanje prostora,

— Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢€inskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev
obmoc¢ij sanacij razprSene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, §t. 99/07),

— Pravilnik o prikazu stanja prostora (Ur. |. RS, §t. 50/08),

— Uredba o prostorskem informacijskem sistemu (Ur. I. RS, §t. 119/07, 8/2010-ZIPI),

— Uredba o vrstah prostorskih ureditev drzavnega pomena (Uradni list RS, §t. 95/07, 102/08 in 26/10,
80/2010-ZUPUDPP (106/2010 popr.)),

— Drugi predpisi.
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2 . 2 » POSTOPEK PRIPRAVE IN SPREJEMA OPN HOCE-SLIVNICA

2.2.1. POSTOPEK SPREJEMA OPN HOCE-SLIVNICA
Izvedene in naértovane aktivnosti v postopku sprejema OPN Hoce-Slivnica glede na ZPNaért
V postopku priprave in sprejema OPN Hoce-Slivnica so bili izvedene aktivnosti:

— Sprejem Sklepa o pripravi OPN Hoce-Slivnica (MUV, §t. 7/08, 8/2011),

— lzdelava strokovnih podlag,

—  Zbiranje razvojnih pobud iz javnega in zasebnega sektorja,

— lzbor izdelovalca OPN Hoce-Slivnica,

— lzdelava osnutka OPN Hoce-Slivnica,

— Pridobitev smernic nosilcev urejanja prostora in odlo¢be Ministrstva za okolje in prostor (v
nadalj..MOP), da je v postopku priprave OPN Hoce-Slivnica potrebna izvedba celovite presoje
vplivov na okolje,

— lzbor izdelovalca okoljskega porocila,

— lzdelava dopolnjenega osnutka,

— lzdelava okoljskega porocila in njegove revizije,

— Oddaja vloge za pridobitev obvestila MOP, da je okoljsko porocilo za OPN Hoce-Slivnica kakovostno
izdelano in v skladu s predpisi (oddana dne 20. 2. 2012),

— Prejem obvestila MOP o pomanjkljivostih okoljskega poroCila za OPN Hoce-Slivnica kakovostno
izdelano in v skladu s predpisi (dne 23. 4. 2012),

— Preucitev pripomb MOP ter prikaz pripomb v OPN,

— lzvedba javne razgrnitve od 28. 5. 2012 do 29. 6. 2012 z javno obravnavo 20. 6. 2012,

— Priprava staliS¢ do pripomb z javne razgrnitve,

— Sprejem stali&¢ do pripomb,

— lzdelava predloga OPN Hoce — Slivnica in dopolnitev okoljskega porocila z revizijo glede na stalis¢a
k OPN Hoce-Slivnica,

— Usklajevanje predloga OPN Hoce-Slivnica z mneniji nosilcev urejanja prostora pri ¢emer sta
Ministrstvo za infrastrukturno in prostor, Direktorat za prostor, z mnenjem, posredovanim z dopisom
§t. 35016-54/2008-MOP/38 — 01021360, z dne 22.11.2013 in Ministrstvo za kmetijstvo in okolje,
Direktorat za kmetijstvo, z mnenjem, posredovanim z dopisom §t. 350-37/2008/23, z dne 6.11.2013,
zahtevali izdelavo sprememb in dopolnitev predloga OPN Hoce — Slivnica,

— lzdelava sprememb in dopolnitev predloga OPN Hoc&e — Slivnica,

— Pridobitev manjkajocih mnenj in sicer mnenja:

o Ministrstva za infrastrukturno in prostor, Direktorat za prostor,
o Ministrstva za kmetijstvo in okolje, Direktorat za kmetijstvo,
o Ministrstva za zdravje, direktorat za javno zdravije.

— lzdelava usklajenega predloga OPN Hoce-Slivnica in formalno pridobivanje odlo€be MKO, Sektorja
za celovito presojo vplivov na okolje, o sprejemljivih vplivih OPN Hoce-Slivnica na okolje.

— Pridobitev odlo¢be MKO, Sektorja za celovito presojo vplivov na okolje, o sprejemljivih vplivih OPN
Hodce-Slivnica na okolje.

— Sprejem usklajenega predloga OPN Hoce-Slivnica v 2. Branju na 2. Redni seji na ob&inskem svetu
obcine Hoce-Slivnica.

— Objava OPN Hoce-Slivnica v MUV in njegova uveljavitev.
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Smernice nosilcev urejanja prostora

Nosilci urejanja prostora, ki so navedeni v Sklepu o zacetku priprave prostorskega akta, so svoje smernice
podali za podrogje:

KMETIJSTVA

— Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, posredovane z dopisom &t. 350-37/2008/4, dne
17.08.2011,
— Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, posredovane z dopisom §t. 350-37/2008/11, dne 04.10.2012.

GOZDARSTVA, LOVSTVA, RIBISTVA

— Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za gozdarstvo, lovstvo in ribistvo,
posredovane z dopisom §t. 3401-71/2007/4, z dne 06.06.2011,

— Zavod za gozdove Slovenije, Obmocdja enota Maribor, posredovane z dopisom §t. 350-9/2011, dne
23.12.2011.

RABE IN UPRAVLJANJE Z VODAMI

— Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija RS za okolje, Urad za upravljanje z vodami, z dopisom §t.
35001-333/2011, dne 22.09.2011.

OHRANJANJA NARAVE

— Zavod RS za varstvo narave, Obmocja enota Maribor, z dopisom $&t. 4-111-611/2-O-11/AG, dne

10.06.2011,

— Zavod RS za varstvo narave, Obmocja enota Maribor, z dopisom §t. 4-111-611/4-O-11/AG, dne
20.06.2011,

— Zavod RS za varstvo narave, Obmocja enota Maribor, z dopisom §t. 4-111-611/6-O-11/AG, dne
21.07.2011.

VARSTVA KULTURNE DEDISCINE
— Ministrstvo za kulturo, z dopisom §t. 3501-10/2011/5, dne 29.09.2011.
GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

— Nigrad, komunalno podijetje, d.d., z dopisom §t. 2011-S/OPN-K-002, dne 10.06.2011,

— Mariborski vodovod, javno podjetje, d.d., z dopisom: 211007184/1-11/4, dne 05.07.2011,

— Ministrstvo za promet, Direktorat za promet, z dopisom §t. 371-5/2011/25-0082296, dne 14.06.2011,

— Ministrstvo za promet, Uprava RS za pomorstvo, z dopisom §t. 350-6/2011/2, dne 10.06.2011,

— Ministrstvo za promet, Direktorat za ceste, z dopisom §t. 3712-18/2011/7-0034319, dne 30.06.2011,

— Ministrstvo za promet, Direktorat za civilno letalstvo, z dopisom &t. 350-22/2011/138-41303, dne
18.07.2011,

— Slovenske zeleznice, z dopisom §t. 1.6. ZK-544/11 JB, dne 28.07.2011,

— Saubermacher Slovenija d.o.o0., dne 14.06.2011.

— Telekom Slovenije, z dopisom &t. 1147/2011-MB-1V, dne 11.07.2011.

MINERALNIH SUROVIN / RUDARSTVA IN ENERGETIKE

— Ministrstvo za gospodarstvo, Direktorat za energijo, z dopisom §t. 350-3/2011-69, dne 10.06.2011.
— Ministrstvo za gospodarstvo, z dopisom §t. 350-1/2011-106, dne 08.06.2011,
— Obc&ina Hole - Slivnica: Geoplin plinovodi d.0.0., z dopisom §t. S11-251/R-ZM/RKP, dne
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29.07.2011,
— Elektro Slovenija, d.o.o., z dopisom §t. 2986/532/vk, dne 23.06.2011,
—  Elektro Maribor, z dopisom §t. 06-TV/H-1991/11, dne 05.07.2011.

OBRAMBE

— Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, z dopisom §t. 350-129/2011-6, dne 27.06.2011,
— Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za$¢ito in reSevanje, z dopisom §t. 350-159/2011-2-DGZR,
dne 15.06.2011.

NOTRANJIH ZADEV

— Ministrstvo za notranje zadeve, Sekretariat, Urad za logistiko, z dopisom §t. 350-44/2011/4 (15211-
07), dne 27.06.2011.

TURIZMA, BLAGOVNIH REZERV

— Ministrstvo za gospodarstvo, Direktorat za notraniji trg, Sektor za preskrbo, nadzor cen in trgovino, z
dopisom §t. 350-1/2011-138, dne 22.06.2011,

— Ministrstvo za gospodarstvo, Direktorat za notranji trg, Sektor za preskrbo, nadzor cen in trgovino, z
dopisom §t. 350-1/2011-170, dne 19.07.2011,

— Ministrstvo za gospodarstvo, Direktorat za turizem in internacionalizacijo, Sektor za razvoj in
promocijo turizma, z dopisom §t. 350-2/2011-23, dne 13.06.2011.

SOCIALNIH ZADEV, SOCIALNEGA RAZVOJA IN VARSTVA

— Ministrstvo za delo, druzino in socialne zadeve, Sluzba za vojna grobiS¢a, z dopisom 3t. 350-
15/2011, dne 23.06.2011.

DRUGA PODROCJA

— Ministrstvo za zunanje zadeve, Direktorat za evropske zadeve in politicno bilateralo, z dopisom st.
ZSP-126/11, dne 16.06.2011,

— Ministrstvo za zdravje, Direktorat za javno zdravje, z dopisom §t. 350-23/2011-3, dne 21.06.2011.

— Zavod za zdravstveno varstvo Maribor, InStitut za varstvo okolja, z dopisom §t. 123/09/1649-11/NP-
350/23/2, dne 17.6.2011.

Pri pripravi predloga in posledi¢no usklajenega predloga v sprejemanju OPN Hoce — Slivnica so bile vse
zgoraj nastete smernice, smiselno upoStevane. Edino izjemo predstavljajo smernice za podroc¢je kmetijstva.
Slednje je ob&ina Hoce-Slivnica prejela dne 04. 10. 2012 po izvedeni javni razgrnitvi dopolnjenega osnutka
OPN Hoce - Slivnica. V omenjenih smernicah je Ministrstvo za kmetijstvo in okolje obravnavalo vse posege
na najboljSa in druga kmetijska zemljiS¢a. Njihove usmeritve za posamezne posege so bile z izjemo 58
posegov upoStevane. Za omenjenih 58 posegov je obcina Hoe — Slivnica izdelala in oddala elaborat
ObrazloZitev posegov na kmetijska zemljiS¢a v okviru OPN Hole — Slivnica, s katerim je utemeljevala
upravienost navedenih 58 posegov.*

Mnenja nosilcev urejanja prostora

! Obgina je OPN Hoge-Slivnica za podrodje kmetijstva e dodatno usklajevala na podlagi mnenja §t. 350-37/2008/23, z dne
6.11.2013, z izdelavo predloga &t. 2. Obrazlozitev je navedena v nadaljevanju v poglavju Mnenja nosilcev urejanja prostora.
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Nosilci urejanja prostora, ki so navedeni v Sklepu o zacetku priprave prostorskega akta, so svoje smernice
podali za podrocje:

POSELITEV

— Ministrstvo za infrastrukturno in prostor, Direktorat za prostor, Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana,
posredovano z dopisom st. 35016-54/2008-MOP/38 — 01021360, z dne 22.11.2013 ter z dopisom §t.
35016-54/2008-MOP/50 — 01021360, z dne 16.7.2014°.

KMETIJSTVA

— Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Direktorat za kmetijstvo, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana,
posredovano z dopisom §t. 350-37/2008/39, z dne 3.9.2014.

— Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Direktorat za kmetijstvo, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana,
posredovano z elektronsko posto, z dne 1.9.2014.

— Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Direktorat za kmetijstvo, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana,
posredovano z elektronsko posto, z dne 27.8.2014.

— Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Direktorat za kmetijstvo, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana,
posredovano z dopisom §t. 350-37/2008/35, z dne 27.6.2014.

— Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Direktorat za kmetijstvo, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana,
posredovano z dopisom §t. 350-37/2008/23, z dne 6.11.2013.

GOZDARSTVA, LOVSTVA, RIBISTVA

— Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Direktorat za gozdarstvo, lovstvo in ribistvo, Dunajska cesta 22,
1000 Ljubljana, posredovano z dopisom §t. 3401-71/2007/7, z dne 22.8.2013.

— Zavod za gozdove Slovenije, Obmoc¢na enota Maribor, TyrSeva 15, 2000 Maribor, posredovano z
dopisom §t. 350-9-2011, z dne 24.09.2013.

RABE IN UPRAVLJANJE Z VODAMI

— Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Agencija Republike Slovenije za okolje, Vojkova 1 b, 1000
Ljubljana, posredovano z dopisom &t. 35500-1003/2013-6, z dne 02.04.2014.

OHRANJANJA NARAVE

— Zavod Republike Slovenije za varstvo narave, Obmoc¢na enota Maribor, Pobreska cesta 20 a, 2000
Maribor, posredovano z dopisom $&t. 4-111-611/17-O-11/AG, z dne 26.08.2013.

VARSTVA KULTURNE DEDISCINE

— Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedis€ino, Maistrova 10, 1000 Ljubljana, posredovano z
dopisom §t. 3501-10/2011/21, z dne 20.1.2013.

GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

— Druzba za avtoceste v Republiki Sloveniji d.d., Ulica XIV. divizije 4, 3000 Celje, posredovano z
dopisom §t. 351/D-39/11-PTPP/VD-1121, z dne 11.9.2013.

— Ministrstvo za infrastrukturno in prostor, Direktorat za promet, Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana,
posredovano z dopisom §t. 371-42/2013/72-00811223, z dne 21.8.2013.

— Ministrstvo za infrastrukturno in prostor, Direktorat za infrastrukturo, Langusova ulica 4, 1535

2 Obgina je OPN Hoce-Slivnica za podrogje poselitve dodatno dopolnjevala pri izdelavi usklajenega predloga v sprejemanju z
upostevanjem pripomb MZIP, podanih v mnenju 35016-54/2008-MOP/50 — 01021360, z dne 16.7.2014.
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Ljubljana, posredovano z dopisom §t. 350-63/2014/4-00721202, z dne 23.05.2014.

— Ministrstvo za infrastrukturno in prostor, Direktorat za infrastrukturo, Sektor za ceste, Langusova
ulica 4, 1535 Ljubljana, posredovano z dopisom §t. 350-82/2013/4-00721216, z dne 14.08.2013.

— Ministrstvo za infrastrukturno in prostor, Direktorat za infrastrukturo, Sektor za Zeleznice, Langusova
ulica 4, 1535 Ljubljana, posredovano z dopisom §t. 032-2/2013/91-00711194, z dne 22.8.2013.

— NIGRAD komunalno podjetje d. d., ZagrebSka cesta 30, 2000 Maribor, posredovano z dopisom §t. /,
z dne maj 2013.

— Plinarna Maribor d. o. o., Plinarniska 9, 2000 Maribor, posredovano z dopisom §t. SODO/DT -
316/2013, z dne 13.08.2013.

— Saubermacher Slovenija d. o. 0., Ulica Matije Gubca 2, 9000 Murska Sobota, posredovano z
dopisom §t. 07-AB/2013, z dne 26.08.2013.

— Slovenske zeleznice d. d., Kolodvorska ul. 11, 1506 Ljubljana, posredovano z dopisom §t. 350-
62/2007-239, z dne 31.7.2013.

— Telekom d. d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, posredovano z dopisom §t. 76-00112201308010007, z
dne 13.8.2013.

—  Elektro Maribor d. d., Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor, posredovano z dopisom §t. 3902/31/2013-2, z
dne 7.8.2013.

— Elektro-Slovenija d. o. 0., Hajdrihova 2 a, 1000 Ljubljana, posredovano z dopisom §t. 466/594/vk, z
dne 2.9.2013.

— GEOPLIN d. o. 0., Cesta Ljubljanske brigade 11, 1001 Ljubljana, posredovano z dopisom §t. SPS-
MK/578-2013, z dne 1.8.2013.

—  Mariborski vodovod d. d., Jadranska 24, 2000 Maribor, posredovano z dopisom §t. 213011455/11/4, z
dne 29.8.2013.

MINERALNIH SUROVIN / RUDARSTVA IN ENERGETIKE

— Ministrstvo za infrastrukturno in prostor, Direktorat za energijo, Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana,
posredovano z dopisom §t. 350-3/2013-123, z dne 29.8.2013.

OBRAMBE

— Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Vojkova 61, 1000 Ljubljana, posredovano z dopisom
§t. 350-129/2011-11, z dne 28.08.2013.

— Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&Cito in reSevanje, Vojkova 61, 1000 Ljubljana,
posredovano z dopisom §t. 350-159/2011-5-DGZR, z dne 04.09.2013.

NOTRANJIH ZADEV
TURIZMA, BLAGOVNIH REZERV
SOCIALNIH ZADEV, SOCIALNEGA RAZVOJA IN VARSTVA

— Ministrstvo za delo, druzino in socialne zadeve, Kotnikova ulica 5, 1000 Ljubljana - varstvo vojnih
grobis¢, posredovano z dopisom §t. 350-15/2011, z dne 23.6.2011.

DRUGA PODROCJA

— Ministrstvo za zdravje, direktorat za javno zdravje, Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana, posredovano z
dopisom §t. 350-14/2013-8, z dne 31.7.2014.

— Nacionalni laboratorij za zdravje, okolje in hrano, Center za okolje in zdravje, Prvomajska ulica 1,
2000 Maribor, posredovano z dopisom §t. 212b-09/1649-14 / NP -350/14/613, z dne 31.07.2014.
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CELOVITA PRESOJA VPLIVOV

V postopku priprave OPN Hoce — Slivnica je bilo potrebno izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolje
v skladu z odlo¢bo §t. 35409-125/2011/11, dne 26.7.2011.

lzvedene in nadrtovane aktivnosti v postopku sprejema OPN Ho¢e-Slivnica glede na ZVO
V postopku priprave in sprejema OPN Hoce-Slivnica so bili izvedene aktivnosti:

— lzbor izdelovalca okoljskega porocila,

— lzdelava dopolnjenega osnutka,

— lzdelano je bilo okoljsko poro€ilo s skupaj z dodatkom za obmocja Natura ter revizija le tega k
dopolnjenemu osnutku OPN Hoce — Slivnica.

— Obcina je oddala vlogo za pridobitev obvestila MOP, da je okoljsko porocilo za OPN Hoce-Slivnica
kakovostno izdelano in v skladu s predpisi dne 20. 2. 2012.

— Obcina je prejela obvestilo MOP o pomanijkljivostih okoljskega porocila za OPN Hoce-Slivnica dne
23. 4. 2012 (po preteku zakonsko dolo¢enega roka za izdajo tega obvestila).

— Obcina je glede na preteCen rok za zahteve po dopolnitvi okoljskega porocilo izvedla javno
razgrnitev okoljskega porocila skupaj z revizijo od 28. 5. 2012 do 29. 6. 2012 skupaj z javno
obravnavo 20. 6. 2012°,

— Priprava staliS¢ do pripomb z javne razgrnitve (obCina skupaj z izdelovalcem OPN Hoce-Slivnica ter
izdelovalcem okoljskega porocila).

—  Sprejem stalis§¢ do pripomb.

— lzdelava predloga OPN Hoce — Slivnica in dopolnitev okoljskega poro¢ila z revizijo glede na staliS¢a
k OPN Hoce-Slivnica,

— Usklajevanje predloga OPN Hoce-Slivnica z mnenji nosilcev urejanja prostora pri ¢emer sta
Ministrstvo za infrastrukturno in prostor, Direktorat za prostor, z mnenjem, posredovanim z dopisom
§t. 35016-54/2008-MOP/38 — 01021360, z dne 22.11.2013 in Ministrstvo za kmetijstvo in okolje,
Direktorat za kmetijstvo, z mnenjem, posredovanim z dopisom §t. 350-37/2008/23, z dne 6.11.2013,
zahtevali izdelavo sprememb in dopolnitev predloga OPN Hoce — Slivnica,

— lzdelava sprememb in dopolnitev predloga OPN Hoce — Slivnica,

— Pridobitev manjkajo¢ih mnenj in sicer mnenja: Ministrstva za infrastrukturno in prostor, Direktorat za
prostor, Ministrstva za kmetijstvo in okolje, Direktorat za kmetijstvo in Ministrstva za zdravje,
direktorat za javno zdravje.

— lzdelava usklajenega predloga OPN Hoce-Slivnica in formalno pridobivanje odlo¢be MKO, Sektorja
za celovito presojo vplivov na okolje, o sprejemljivih vplivih OPN Hoce-Slivnica na okolje.

— Dokonéna pridobitev odlo¢be MKO, Sektorja za celovito presojo vplivov na okolje, o sprejemljivih
vplivih OPN Hoc¢e-Slivnica na okolje,

— Sprejem OPN Hoce-Slivnica v 2. Branju na ob¢inskem svetu ob¢ine Ho¢e-Slivnica,

— Objava in uveljavitev OPN Hoce-Slivnica.

® Ne glede na pretecen rok je Obcina preucila pripombe MOP ter prikazala pripombe v razgrnjenem dopolnjenem osnutku OPN
Hoce — Slivnica.
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2.2.2. SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OPN HOCE - SLIVNICA GLEDE NA MNENJA NOSILCEV
UREJANJA PROSTORA

Pri pripravi OPN Hoce — Slivnica - usklajenega predloga so bila upoStevana vsa zgoraj nasteta mnenja in
sicer na nacin, da je bilo pozitivno mnenje izdano:

— k predlogu OPN Hoce - Slivnica, izdelanem maja 2013;

— na podlagi predhodnega usklajevanja preko elektronske poste s posamicnim nosilcem urejanja
prostora;

— k predlogu §t. 2 OPN Hoce - Slivnica, izdelanem aprila 2014 ob dodatnem usklajevanju na podlagi
dopisa &t. 350-37/2008/35, z dne 27.6.2014 in preko dodatnega usklajevanja preko elektronske
poste s posami¢nim nosilcem urejanja prostora (podrocje kmetijstva);

— k predlogu §t. 2 OPN Hoce - Slivnica, izdelanem aprila 2014, ob dodatnem usklajevanju pri izdelavi
usklajenega predloga v sprejemanju z upostevanjem pripomb MZIP, podanih v mnenju &t. 350-
37/2008/35, z dne 27.6.2014",

Usklajevanje predloga OPN Hoce-Slivnica z mneniji posami¢nih nosilcev urejanja prostora je povzrocilo:

1. Nomotehni¢ne in redakcijske spremembe strateSkega dela OPN Hoce-Slivnica brez bistvenih vsebinskih
sprememb?® z iziemo vsebinskih sprememb za podrogje poselitve in sicer so to:

— 10. Clen (omrezja naselij z vlogo in funkcijo posameznih naselij)

— dodan 16. Clen (drugi za ob&ino pomembna obmogja)

- 28. Clen (dologitev naselij in obmogij razpréene poselitve)

— 29. Clen (usmeritve za razvoj poselitve)

- 30. Clen (usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih)

— 31. Clen (usmeritve za sanacijo in prenovo razpréene gradnje ter ohranjanje poselitve na teh
obmodjih)

— dodan 31.a &len (naértovanje prostorskih ureditev in posegov v prostor zunaj obmocja naselja)

- 32. Clen (usmeritve za urbanisti¢no oblikovanje naselij).

2. Vsebinske spremembe izvedbenega dela in sicer so to:

— 59. ¢len (obmodja osnovne in podrobnejSe namenske rabe prostora)

— 61. ¢len (skupni PIP o vrstah dopustnih objektov)

— 63. ¢len (skupni prostorski izvedbeni pogoji glede lege objektov)

— 64. ¢len (skupni PIP o velikosti objektov)

— 72. ¢len (skupni PIP glede gradnje objektov za oglaSevanje)

— 73. ¢len (skupni PIP glede lege, velikosti, oblikovanja in prikljuéevanja pomoznih objektov na GJI)
— 75. ¢len (skupni PIP za gradnjo in urejanje cestnega omrezja)

— 78. ¢len (skupni PIP za gradnjo in urejanje za gradnjo in urejanje vodovodnega omreZzja)

— 80. ¢len (skupni PIP za objekte in ureditve za zbiranje in odstranjevanje odpadkov)

— 84. ¢len (skupni PIP za prostorski razvoj na varovanih obmocjih gospodarske javne infrastrukture)
— 85. ¢len (skupni PIP celostnega ohranjanja kulturne dedi&¢ine in ohranjanja narave, varstva okolja in

* Upostevanje mnenja MZIP je podrobneje opisano v poglavju 2.4.

® Bistvene vsebinske spremembe vplivajo na spremembo izvedbenega dela pri demer so spremembe izvedbenega dela
opredeljene po ¢lenih.

V PROSTORU, prostorsko, urbanisti¢no, krajinsko in arhitekturno nacrtovanje d.o.o 16



Obrazlozitev in utemeljitev OPN Hoc&e — Slivnica (s), december 2014

naravnih dobrin, varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami ter obrambnih potreb in pogoji glede
varovanja zdravja)
— 86. ¢len (skupni PIP glede celostnega ohranjanja kulturne dediscine)
— 88. ¢len (vodno in priobalno zemljisce)
— 90. ¢&len (varstvo podzemnih vod)
— 91. ¢len (varovanje in izboljSanje zraka)
— 92. ¢len (skupni PIP za varstvo tal)
— 93. ¢len (skupni PIP glede varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami - varovanje pred pozarom)
— 94. ¢len (skupni PIP glede varstva pred plazovi)
— 95, ¢len (skupni PIP potresna obmocja)
— 96. ¢len (skupni PIP za zagotavljanje poplavne varnosti)
— 97. ¢len (skupni PIP glede varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami)
— 98. ¢len (skupni PIP za ureditve za obrambne potrebe)
— 99. ¢len (skupni PIP glede varovanja zdravja: varovanje pred hrupom)
— 100. ¢len (varovanje pred elektromagnetnim sevanjem)
— 101. ¢len (varovanje pred svetlobnim onesnazenjem)
— 102. ¢len (zagotavljanje higienskih in zdravstvenih zahtev v zvezi z osoncenjem)
— 113. Clen (posebni PIP za gradnjo na povrsinah razprsene poselitve z oznako A)
— 131. ¢len (posebni PIP za objekte razprsene gradnje)
— 133. ¢len (posebni PIP za gradnjo in posege na kmetijskih zemljis¢ih z oznako K1)
— 135. &len (posebni PIP za gradnjo in posege na gozdnih zemljis€ih z oznako G)
— 136. ¢len (posebni PIP za rabo na obmocjih povrsinskih voda z oznako VC)
— 144.&len (kazalci za spremljanje stanja okolja) — dodan €len

3. Vsebinske spremembe in spremembe oznak EUP ali pEUP v Prilogi 1 in sicer so to: BO 02/1, BO 02/2,
CR01/2, CR01/3, CR 02, CR 03, GL 01, GL 01/1, GL 01/2, GL 01/3, GL 01/5, HA 01, HA 02, HA 03, HK 01,
HK 02, HK 03, HO 01/1, HO 01/2, HO 03/1, HO 03/3, HO 04/6, HO 04/7, HO 04/9, HO 05/1, HO 05/2, HO
05/5, HO 06/4, HO 06/6, HO 06/7, HO 06/9, HO 07, HO 08, HO 09, HO 10/2, HO 11, HO 12/1, HO 14/1, HO
14/2, HO 14/3, HO 14/4, HO 14/5, HO 14/6, HO 14/7, HO 16/1, HO 16/2, HO 16/3, HO 17/1, HO 18, HO
19/1, HO 19/2, HO 20, HO 21/1, HO 21/2, HO 24, HO 25/1, HO 25/2, HO 26/1, HO 26/3, HO 26/4, HO 26/5,
HO 27/1, HO 29, HO 30/2, HP 01, HP 03/2, HV 01/2, HV 01/5, HV 04/2, HV 04/3, HV 06, KA 01, KA 01/1,
KA 01/2, KA 01/3, KA 01/4, KA 02, LE 01/1, LE 01/2, LE 01/3, LE 01/4, LE 02, LE 03, LE 04, LE 05, LE 06,
LE 07, LE 08, MK 01, MK 02/1, MK 02/2, MK 02/3, MK 03, OV 01/1, OV 01/2, OV 01/3, OV 02/3, OV 03, OV
04, PD 01, PD 04, P1 01, PM 01, PO 01, PO 02/1, PO 02/2, PO 03, RE 01/5, RO 01/1, RO 03/1, RO 05, RO
06/1, RO 06/2, RO 09, RO 10, SL 01/1, SL 01/2, SL 01/5, SL 01/6, SL 02/2, SL 02/4, SL 02/7, SL 04/1, SL
04/2, SL 05, SL 06/1, SL 06/2, SL 07, SL 11, SL 12, SL 14, SL 15, SL 16, SL 17/1, SL 18, SL 19/3, SL 19/4,
SP 01, ST 01, ST 01/1, ST 01/2, ST 01/3, VN 02, VN 03, VR 01, VS 01, ZL 01/1, ZL 01/2, ZL 02, ZL 03, ZE
01/1, ZE 02, ZE 03, ZE 04, DC 11, LN 01 — LN 34.
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2 . 3 . OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA MNENJA MZIP

Obrazlozitev upostevanja dopolnilnega mnenja MZIP; Direktorata za prostor §t. 35016-54/2008-MOP/50-
01021360 z dne 16. 7. 2014 (v nadalj.: dopolnilno mnenje MZIP) v povezavi z mnenjem MZIP; Direktorata
za prostor §t. 35016-54/2008-MOP/38-01021360 z dne 22. 11. 2013 (v nadalj..: mnenje MZIP) pri izdelavi
OPN Hoce-Slivnica (vs) je namenjena predvsem obrazlozitvi na¢ina upostevanja prej navedenih mnenj v
skladu 51. Clenom Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08—ZVO-1B, 108/09 in
80/10-ZUPUDPP, 57/12, 109/12, 35/13) - v nadalj.: ZPNacrt, ki nalaga nosilcem urejanja prostora
obveznost, da v kolikor ugotovijo, da ob€ina njihovih prvih mnenj oziroma predpisov iz njihove pristojnosti ni
upostevala, morajo svojo ugotovitev podrobno utemeljiti in ob¢ini podati usmeritve za odpravo nepravilnosti v
predlogu obdinskega prostorskega nacrta.

2.3.1. POVZETEK PRIPOMB MNENJA MZIP
Dopolnilno mnenje MZIP v povezavi z mnenjem MZIP navaja predvsem naslednje pripombe:

1. Okvirna obmog¢ja naselij in sicer predvsem obmoc¢ja sanacije razpr§ene gradnje

— Nejasna opredelitev posamicno pozidanih obmocij stavbnih zemljiS€ izven strnjenih predelov kot
obmodij sanacije razprsene gradnje npr. obmoc¢ja z oznako EUP(p2): HO 19 in HO 37, HP 01, PD
01, PD 04, LE 05, LE 06, RO 01, SP 01.

— Nepotrebnost predvidenih OPPN za priklju€itev manjSih pozidanih obmocij npr. obmoc&ja z oznako
EUP(p2): HK 01, HK 02, HO 41, VS 01/3.

— Opredelitev manjsih pozidanih obmodij kot obmo¢ij sanacije razprSene gradnje s PNRP SK, ki ni v
skladu s predpisi kot npr. obmoc¢ja z oznako EUP(p2): HP 01, PD 01, HO 18, HO 19, HO 37, HO 29,
HO 32, HO 38, PO 02/1, SL 14 ter obmocja s PNRP SS oz. SK opredeljena Se obmoc¢ja z oznako
EUP(p2): CR 02, CR 03, SL 21, HO 36.

2. Razvoj naselij

— Dolocila glede celovite in delne prenove naselij.

— Dologila glede razvoja dejavnosti po naseljih in urbanisti¢no oblikovanje naselij.

— Priporodilo po kratkih povzetkih posameznih vsebin UN (razvoj naselij, razvoj dejavnosti po naseljih
in urbanisti¢no oblikovanje naselij) in vsebine strokovnih podlag za posamezna naselja (urbanisti¢no
oblikovanje).

— Neskladna Siritev pocitniSkega obmocja Potnikov mlin - obmocje z oznako EUP(p2) PM 01/2.

— Obveznost doloditve manjkajo¢ih OPPN oz. podrobnejSih PIP za konkretna obmodéja notranjega
razvoja v smislu zgoS&anja in prenove v naseljih

— Nepotrebnost (ne)predvidenih OPPN npr. obmoc¢ja z oznako EUP(p2): LE 02, LE 04.

— Obmocje VisocCnik:opredelitev obmocja kot naselja ni primerna.

3. Razprsena poselitev

— Manjkajo¢e usmeritve za ohranjanje razpr§ene poselitve.
— Zaokrozanje in spajanje posameznih obstojeCih obmodij razprSene poselitve, ki nima podlage v
ZPNacrt.
— Nejasnost opredelitve in preveritve posameznih 14 obmogij razprSene poselitve v ravninskem delu.
4. Razmestitev dejavnosti v prostoru

— ManjkajoCe jasne usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih.6

® V mnenju so navedene pripombe predhodnega mnenja: »V stratedkem graficnem delu odloka navedena vsebina manjka, v
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— Usmeritve za razvoj v krajini. Nejasne grafiCne opredelitve glede intenzivne kmetijske proizvodnje,
obmogij za pridobivanje mineralnih surovin, obmocja za potrebe zascCite in reéevanja.7

tekstualnem je pomanijkljiva (Pravilnik o OPN dolo¢a »po naseljih«!). V 30. €lenu so usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih
navedene le v naslovu in skupne za vsa podezelska naselja. Vsa pomembnej$a naselja, ki so vklju€ena v omrezje naselij, naj bi
predstavljala tudi »zaposlitvene centre«, kar z vidika skladnosti z usmeritvami iz SPRS ni jasno (razvoj delovnih mest le v PLS!),
predvideni razvoj razli¢nih dejavnosti v pomembnejsih naseljih pa je sicer razviden iz strokovnih podlag (ustrezna razporeditev
dejavnosti v konceptih prostorskega razvoja naselij) in delno iz izvedbenega dela OPN (npr. Reka-Pohorje centralne?). V
slednjem so dopustne dejavnosti in objekti, ki jim sluzijo, podrobneje opredeljeni v PIP glede namembnosti po posameznih vrstah
PNRP. Glede na to, da je v skladu s pretezno PNRP dopustna osnovna dejavnost, spremljajo¢e dejavnosti, pogojno dopustne
dejavnosti in druge dejavnosti, za katere se to utemelji pri podrobnejSem nacrtovanju oziroma v projektni dokumentaciji ter
spreminjanje namembnosti objektov v posamezni EUP oz. pEUP v skladu z vsemi navedenimi dopustnimi dejavnostmi, se
postavlja vpraSanje preteznosti rabe, saj je sorazmerni delez posameznih dejavnosti v skladu s pretezno namensko rabo
nedolo¢no opredeljen (osnovna »ve¢ kot 50%«; BEP za posamezno dejavnost je doloCena s povrsino, za tipe zazidave pa
vecinoma ne ...).«

"V mnenju so navedene pripombe predhodnega mnenja: »Obéina je v strate$kem delu tekstualno opredelila razvojna obmogja po
posameznih krajinah (Dravsko polje, obronki Pohorja, srednje visoki predeli Pohorja, visji predeli Pohorja — nekatere vsebine se
ponavljajo), za posamezne dejavnosti, vezane na naravne vire (kmetijstvo — manjka glede obmodij intenzivne kmetijske
proizvodnje; gozdarstvo, turizem in Sportno-rekreacijske dejavnosti, pridobivanje mineralnih surovin — konkretno?, iz izvedbenega
dela razvidni dve obmodiji!; vsebina 42. ¢lena glede poplavne varnosti sodi v 47. ¢len, manjka glede dejavnosti, vezanih na vode,
npr. ribiStvo, vodni Sporti?) in prostorski razvoj na posebnih obmocgjih (konkretna obmogja ohranjanja kulturne dediS¢ine in narave,
varstva vodnih virov?). V 47. ¢lenu glede obmocij zaS€ite in reSevanja manjka vsebina, tudi obmocja za potrebe obrambe se
konkretno navedejo.

Obmocja v OPN opredeljenih turisti¢nih in poditniskih naselij v vi§jih predelih Pohorja so utemeljena s predloZenimi strokovnimi
podlagami (izvzemi obstojecih »povrsin za pocitniske hiSe«; manjSe Siritve obstojecih; na obstojecih dolo¢itev PRNP SP, BT, ZS,
ZD...). Ob obseznih nepozidanih povrSinah znotraj teh naselij je nejasna potreba po opredelitvi novih pocitniskih (npr. EUP PU
01) in podlaga za opredelitev novih podezelskih naselij (npr. EUP PMO1 Siritev obmocja PNRP SP z obmoc¢jem PNRP SKd -
kmetije in enodruzinska gradnja, tudi v PIP za SP pogojno dopustne dejavnosti SKd?). Na nekaterih vecjih obmocjih moznega
notranjega razvoja (nepozidana stavbna zemljis¢a) OPPN ni predviden (npr. EUP HPO3, NP01, PP02/1, PPO1J...).

Nekatera razvojna obmocja v krajini, na robu oz. dislocirano od naselij, so v gradivu obravnavana v okviru razvoja naselij,
vetinoma so zanje dologene EUP in podrobnejsi PIP (razmislek glede obmogij vodnih povrsin v k.o. Pivola, k.o. Creta, k.o. Hotinja
vas, k.o. Bohova...). Glede morebitnega razvoja obstojecih obmocij centralnih dejavnosti v krajini (npr. BolniSnica za plju¢ne
bolezni, CSOD), ki so razvidna iz izvedbenega dela akta, v drugih delih odloka ni navedb. Slednje velja tudi za nekatera (vegja)
obmocja za potrebe gospodarske javne infrastrukture (npr. plinarna, Cistilne naprave, obmocje V od letali$¢a...), ki so opredeljena
zunaj obmogij naselij.«
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2.3.2. OPIS NACINA UPOSTEVANJA PRIPOMB MNENJA MZIP

MZIP; Direktorat za prostor v svojem mnenju navaja pripombe, ki so upoStevane na nacin, da se pripomba

glede:

1. Okvirnih obmo¢€ij naselij - obmo¢€ij sanacije razprSene gradnje uposSteva tako, da se nekatera
obmocja sanacije razprsene gradnje opredeli kot:

obmodja prostorskih ureditev izven naselij (glej poglavje 2.3.2.1 Prostorske ureditve in posegi v
prostor zunaj obmocdja naselja);

obmodja sanacije razprSene gradnje, kjer je potrebna zgolj komunalna in oblikovna sanacija (glej
poglavje 2.3.2.2. Obmodja sanacije razprSene gradnje, kjer je potrebna zgolj komunalna in oblikovna
sanacija);

obmocja avtohtone razprSene poselitve (glej poglavie 2.3.2.3. Obmocja avtohtone razprSene
poselitve);

2. Razvoja naselij in sicer glede:

Dolo¢il glede celovite in delne prenove naselij uposteva tako, da je dopolnjen 29. ¢len Odloka o OPN
Hoce-Slivnica in List 3.2 Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo.

Dolocil glede razvoja dejavnosti po naseljih in urbanisti¢éno oblikovanje naselij uposteva tako, da je
dopolnjen 30. in 32. ¢len Odloka o0 OPN Hoce-Slivnica ter dodan nov 31.a ¢len.

Priporocilo po kratkih povzetkih posameznih vsebin UN (razvoj naselij, razvoj dejavnosti po naseljih
in urbanisti€no oblikovanje naselij) in vsebine strokovnih podlag za posamezna naselja (urbanisti¢no
oblikovanje) je ze upostevano v predlogu in usklajenem predlogu OPN Hoce-Slivnica (navedene so
le bistvene usmeritve).

Neskladne Siritve pocitniSkega obmocja Potnikov mlin - obmocje z oznako EUP(p2) PM 01/2 je
upostevana tako, da je obmocje Siritve ukinjeno.

Obveznosti dolo¢itve manjkajo¢ih OPPN oz. podrobnejdih PIP za konkretna obmodcja notranjega
razvoja v smislu zgo&€anja in prenove v naseljih je upoStevano Ze v predlogu in usklajenem
predlogu OPN Hoge-Slivnica (glej 107. Clen Odloka OPH Hoge-Slivnica).

Nepotrebnosti (ne)predvidenih OPPN npr. obmocja z oznako EUP(p2): LE 02, LE 04 je uposStevana
tako, kot je navedeno v poglavju 2.3.2.2. Obmocja sanacije razprSene gradnje, kjer je potrebna zgolj
komunalna in oblikovna sanacija);

Neprimernosti opredelitve obmodja Viso&nik kot naselja je upoStevana tako, kot je navedeno v
poglavju 2.3.2.3. Obmodja avtohtone razprdene poselitve,

3. Razprsene poselitve in sicer glede:

manjkajogih usmeritev za ohranjanje razpréene poselitve, ki so dopolnjena z dopolnitvijo 31. Clena
Odloka o OPN Hoce-Slivnica.

zaokroZanje in spajanje posameznih obstojedih obmodij razprSene poselitve, ki nima podlage v
ZPNacrt je ukinjeno (ohranjena so le tista obmodgja, ki predstavljajo funkcionalne zaokrozitve
komunalno opremlijenega obmocja - glej poglavie 2.3.2.4 Ukinitev Siritev obmocij avtohtone
razprsene poselitve).

nejasnosti opredelitve in preveritve posameznih 14 obmocij razprSene poselitve v ravninskem delu,
ki je upoStevana Ze v predlogu in usklajenem predlogu OPN Hoce-Slivnica (3 obmocja ne
izpolnjujejo pogojev za opredelitev razprSene poselitve in so zato prikazana kot razprSena gradnja,
to so obmocja z oznako EUP(p1): A 34, A 116, A 118.

4. Razmestitve dejavnosti v prostoru

Upostevanje pripombe glede razmestitve dejavnosti po naseljih je upoStevana z dopolnitvijo 30. In
32. Clena ter novim 31. A ¢lenom Odloka OPN hoge-Slivnica.
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— Pripomba glede dopustnih dejavnosti in objektov je neutemeljena, saj je preteznost rabe
zagotovljena s pragom 50% povrSin je namenjenih osnovni dejavnosti ter s pragom BEP za
posamezen objekt dopolnilnih dejavnosti ter dodatnimi omejitveni pogoji kot so npr.:

o Povrsine prostorov za dejavnost so neposredno navezane na javno prometno infrastrukturo
z izjemo BEP prostorov do 50,00 m2.

o Dejavnost ne povzroc¢a bistveno povecanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje
(povecana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstojeCe obremenitve.

o Dejavnosti so dopustne v pritli¢jih stavb z izjemo poslovnih dejavnosti do 20,00 m2 ali kot
samostojne stavbe v primeru dejavnosti, kot so pisarne, osebne storitve, ambulanta,
trgovina na drobno, izobrazevanje, varstvo otrok, varstvo starejSih oseb, varstveni center in
podobno.

o Ne glede na prejdnjo alinejo se v stanovanjskih stavbah dopusCa urejanje turisti¢nih
nastanitvenih kapacitet (turisti¢nih sob in apartmajev) v poljubni etazi.

— Usmeritve za posamezne dejavnosti, vezane na naravne vire, so opredeljene po krajinskih enotah, v
obsegu in v podrobnosti glede na razpoloZljive podatke in usmeritve posameznih nosilcev urejanja
prostora (npr. usmeritve za kmetijstvo so usklajene z MKO, Sektorjem za kmetijstvo; usmeritve glede
poplavne varnosti in glede dejavnosti, vezanih na vode, npr. ribiStvo, vodni Sporti so usklajene z
ARDO, Sektorjem za vode; ipd.)

— Z novim 31. A ¢lenom so opredeljene usmeritve za nacrtovanje prostorskih ureditev in posegov v
prostor zunaj obmodja naselja.

2.3.2.1. Prostorske ureditve in posegi v prostor zunaj obmocja naselja

44. ¢len ZPNacrt dolo¢a, da se zunaj obmodja naselja lahko nacrtujejo prostorske ureditve in posamezni
posegi v prostor:

— ki neposredno sluzijo kmetijski, gozdarski ali turisti¢ni dejavnosti,

— ki so namenjeni opravljanju lokalnih gospodarskih javnih sluzb (gospodarska javna infrastruktura),

— ki so namenjeni splosni rabi (lokalno grajeno javno dobro),

— za izvajanje ukrepov na podrocju varstva okolja, ohranjanja narave in varstva kulturne dedis€ine ter
ohranjanja prepoznavnih znadcilnosti krajine,

— za namen Sporta in rekreacije,

— zarabo naravnih dobrin in sanacijo opus¢enih obmocij izkoris¢anja,

— za namene obrambe ter varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami, kadar so te prostorske
ureditve v pristojnosti ob¢ine.

Glede na OPN Hoce — Slivnica (vs) so nekatera obmocja v usklajenem predlogu v skladu z mnenjem MZIP
in 44. ¢len ZPNacrt opredeljena kot prostorske ureditve in posegi v prostoru zunaj obmocja naselja in sicer
so to obmocja z oznakami EUP (vs):

— LE 05: obmocje obstojecega gostis¢a Jelka,

— LE 06: obmocje obstojeCega hotela Tisa,

- LE 08: obmogje obstojedega CSOD v obmogju Ledina,

— HP 01: obmocje Aparthotela Pohorje

— PD 01: obmocje obstojeCega kompleksa Pajkov dom,

— PD 04: obmocje obstojeCega turistiCnega objekta v blizini Pajkovega doma,
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RO 01/1 in RO 01/2 ter RO 09: Obmocje dvorca Rogoza (trenutno ZPKZ Maribor, Odprti oddelek
Rogoza).
SP 01: Obstojeci kompleks Bolni$nice za plju¢ne bolezni

2.3.2.2. Obmoc¢ja sanacije razprSene gradnje, kjer je potrebna zgolj komunalna in oblikovna sanacija

obmocja

Opredelitev obmodij sanacije razprSene gradnje, kjer je potrebna zgolj oblikovna in komunalna sanacija:

CR 02, CR 03°

HA 01 IN HA 02
HO 20 (prej HO 41)
LE 02

PO 03

PI 01

RO 05

SL 12, SL 19/3

VR 01

ZL 01/2

Za navedene oznake EUP (vs) se ukine nacin urejanja OPPNp in se nadomesti s PIP za oblikovno in
komunalno sanacijo:

Oblikovna sanacija: Oblikovanje novogradenj in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in razmerjih tlorisnih in viSinskih
gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe stavb (npr. fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih
izvornih kompleksih v krajinski enoti.

Komunalna sanacija: opredeljena s skupnimi PIP-i.

2.3.2.3. Obmocja avtohtone razprsene poselitve in drugi popravki

Sprememba PNRP iz PNRP SKd v PNRP A in sicer za obmocja z oznako EUP(vs):

A 173 (prej HK 01) in A 174 (prej HK 02); posledi¢no sprememba oznake EUP(p2) HK 03, 04 in 05 v
EUP(vs) HK 01, 02 in 03;

A 177 (prej HO 18), A 170 (prej HO 29), A 133 (prej HO 36) in A 175 (prej HO 38);

A 176 (prej HO 32°%);

A 118 (prej HO 19/1) in A 116 (prej HO 37/1); posledi¢no sprememba PNRP ZD za HO 37/2 in 37/3
ter HO 19/2 v PNRP K1.

A 09 (prej del HO 21/1) in A 17 (prej HO 26/3).

A 113 (prej RE 01/5); posledi¢no sprememba oznake EUP(p2) RE 01/7 v EUP(vs) RE 01/5.

SL 14/1 (posledi¢no sprememba PNRP SKd za SL 14/2 v PNRP K2).

A 31 (prej del SL 21).

8 Obmocje EUP CR 02 in CR 03 predstavljata dislocirani enoti naselja Creta, od katerega sta oddaljeni le 30 do 50 m pri ¢emer
nista dobesedno vklju€eni v naselji zaradi ohranjanja vinogradnjskih povrSin med njima in naseljem.

° Obmotje predstavija komunalno opremljeno obmodje obstojeée domadijo, ki se opredeli v obsegu potrebnih funkcionalnih
zemljiS¢, v okviru katerih je dopustna tudi novogradnja objektov za potrebe obstoje¢e domacdije.
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— A 171 (prej VS 01/3); posledi¢no sprememba PNRP ZD za VS 01/2 v PNRP KZ in GZ.

Druge spremembe in dopolnitve:

— Ukinitev naértovane prostorske ureditve - Siritve obmocja stavbnih zemljiS¢ z oznako EUP(p2) PM
01/2 (obmocgje Potnikov mlin).

— Sprememba nacina urejanja za obmocje z oznako EUP LE 04 iz OPN v OPPNp.

— Sprememba nacina urejanja za obmocje z oznako EUP BO 02/1 iz OPPNp v OPN.

— Opredelitev obmocja sanacije razprSene gradnje z oznako EUP(vs) SL 23 s PNRP SKd in nainom
urejanja OPPNp za obmocje z oznako EUP(p2) A 187 in A 17.

— Opredelitev obmoc¢ja nacrtovanega premika nogometnega igriS¢a v Slivnici kot obmocja servisnih
objektov nogometnega igris€a z oznako EUP(vs) SL 04/1 s PNRP ZS in kot obmocja nogometnega
igris€a z oznako EUP(vs) SL 04/2 s PNRP K1 (prej z oznako EUP SL 04 s PNRP ZS).

— Ukinitev nacrtovane prostorske ureditve - Siritve obmocja stavbnih zemljiS¢ z oznako EUP RO 05
na zemljis€u s parc. §t. 367 k.o. Rogoza.

— Obmocje EUP PO 02/1 predstavlja enoto, ki se prostorsko navezuje na naselje Polana, funkcionalno
pa na naselje Reka - Pohorje in PLS HoCe pri ¢emer izpolnjuje pogoje za opredelitev sanacije
razprsene gradnje po Pravilniku o OPN.

2.3.2.4. Ukinitev Siritev obmog¢ij avtohtone razprsene poselitve
Obmodja poseljenih povrdin izven poselitvenega obmocja se v skladu s SPRS ohranja in varuje z:

— obnovo, prenovo in ponovno ali spremenjeno rabo obstojecih zakonito zgrajenih objektov,
— nadomestno gradnjo zakonito zgrajenih objektov in
— novogradnjo, v kolikor gre za funkcionalno zaokrozitev komunalno opremljenega obmodja.

Obmodgja poseljenih povrSin izven poselitvenega obmodcja, ki predstavljajo funkcionalne zaokroZitve
komunalno opremljenega obmodja so prikazana v spodniji tabeli in sicer je prikazana PNRP iz OPN hoce
Slivnica (vs) ter oznake glede na predlog &t. 2 OPN Hoc&e — Slivnica.

A 05 - del A 06

SLIWMISK
POHOR.
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A 07 A 10

A 103 — Premik obmodcja- natanénost podatkov A 18

A 123 A 141
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A 16

A 162 - Premik obmocja- natanénost podatkov

A 18

A 20

A 22
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A 23 A 24-pretezni del

A 25 A 26

A28 A 29
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A 30

A 32

A 33

A 35 -delno

A 37

A 38

A 40,A 41

A 42
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A 43-delno A 45

A 46 A48

T e
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A5l A 90- Premik obmocja- natan¢nost podatkov

Obmocgja, ki so bila v predlogu 2 OPN Hole - Slivnica opredeliena kot obmocja zaokrozevanja in
dopolnjevanja obstojecih povrdin avtohtone razprSene poselitve, vendar v skladu s SPRS ne izpolnjujejo
kriterijev ohranjanja avtohtonega poselitvenega vzorca izven poselitvenega obmocja z novogradnjami, v
kolikor gre za funkcionalno zaokrozitev komunalno opremljenega obmocja, so prikazana v spodnji tabeli in
sicer je prikazana PNRP iz OPN Hoce - Slivnica (vs) ter oznake glede na predlog §t. 2 OPN Hoce — Slivnica.

A 01 A 02
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A 03 A 04

A 05-del A 08

Al14 A 15
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A 19— pretezni del A 27 — pretezni del

A34 A 39

A 44 - del A 47

UPFN

W A .
T S WA R Wl A
A S T R Tl .
e s Ll T i A i i A
A s e s RV T S A s

RADIZEL
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A 50 A 69

AT8 A 83

SLIVNISKO

% POHORIE
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2 .4 . DODATNI TEHNICNI POPRAVKI V PRILOGI 1

GIL—NAPAKA; NI OBMOCJE GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPR

EME.
— Obmocgje Fakultete za kmetijstvo in biosistemske vede, dopustna so
vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov, spremembe namembnosti in
funkcionalne dopolnitve obmocja (predvsem spremembe namembnosti za

potrebe Fakultete za kmetijstvo in biosistemske vede, ureditev povrSin za
mirujo€i promet in zagotovitev ustrezen prometne infrastrukture).

— 'V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znacilnosti
obmocja je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

—  Del obmog¢ja kulturnega spomenika Pivola — Lipov drevored na zemljiS€u s
parcelnimi $tevilkami 3/6, 3/7 in del 417/2 vse K.O. 705. UposSteva se
varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi naravnih znamenitosti na obmocju
Obcine Maribor.

—  Del obmo¢ja kulturnega vplivnega obmocja Pivola — Grad Hompos$ na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami del 1441/2, del 1441/2, del 1441/3, del
1441/3, del 1441/3, del 1441/3, del 186, del 186, del 187 vse K.O. 696 in
parcelnimi Stevilkami *10/2, *10/2, *11, *11, *110, *110, *110, *126, *126,

HO 22 HO 22/3 CDi *129, *129, *129, *130, *130, *130, *130, *131, *131, *131, *132, *132,

*132, *133, *133, *133, *133, *133, *134, *134, *134, *134, *135, *135,

*135, *135, *135, *136, *136, *136, *136, *137, *137, *137, *137, *137,

*138, *138, *138, *138, *138, *138, *139, *144, *144, *161, *161, *22, *22,

*22, *24, *24, 101/1, 101/2, 102, 103, 104, 106, 108, 110/1, 110/2, 111,

112/1, 112/2, 119/1, 119/2, 120/1, 120/2, 121, 122/1, 122/2, 172/2, 172]3,

172/4, 172/5, 179, 201/18, 201/18, 201/19, 201/20, 201/20, 204, 204, 206,

209/1, 209/2, 212/2, 212/3, 212/4, 212/4, 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 214,

215/1, 215/12, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 215/6, 217, 219, 244/2, 244/2,

244/3, 24413, 244/3, 244/4, 244/4, 244/5, 248/1, 251/1, 251/2, 251/4,

251/4, 251/4, 252, 254/32, 254/34, 255/1, 255/10, 255/11, 255/5, 255/6,

255/7, 255/8, 256, 258, 259, 260, 760, 777/2, 780, 781/1, 781/3, 781/4,

90, 92, 93, 94, 95/1, 95/2, 95/3, 95/5, 95/5, 95/6, 95/6, 95/6, 95/6, 99/1,

99/2, del 109, del 123, del 124, del 125, del 126, del 127, del 128, del

151/1, del 153/3, del 153/4, del 161, del 172/1, del 177, del 200/2, del

201/13, del 220, del 244/1, del 244/6, del 248/2, del 251/3, del 253/18, del

253/25, del 253/9, del 253/9, del 254/16, del 254/17, del 254/18, del

254/30, del 254/30, del 254/32, del 255/2, del 255/5, del 255/9, del 263/5,

del 264/1, del 264/1, del 264/3, del 264/4, del 39, del 40, del 44/2, del 68,

del 757/4, del 758, del 761, del 773, del 774/2, del 776, del 777/1, del 779,

del 781/2, del 83, del 84, del 88, del 91 vse K.O. 698.

OV 01/1

reprezentancno z oblikovanjem javnih povrsin kot so trg, trZznica, igrisce,
park, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

—  Ohranjanje kvalitetne strukture — prenovljeni domovi ob Orehovi cesti.

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od ZelezniSke proge po
pogojih upravljavca Zeleznice.

—  Del obmo¢&ja memorialne dediS¢ine Orehova vas — Spomenik padlim v prvi
oV 01 OV 01/1 SKd svetovni vojni na zemljiS¢u s parcelnimi Stevilkami del 357/4 in del 357/6
K.O. 706.

— Obmogje kulturne stavbne dediS€ine Orehova vas — Vaska kapelica na
zemljiS¢u s parcelno Stevilko 640 K.O. 706.

—  Priporocljiva izgradnja mostu ¢ez Zeleznico za peSce in kolesarje
(povezava z naseljem Slivnica).

—  Priporoca se ureditev plo¢nikov in kolesarskih stez.

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmodju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega
povecanja prometnih obremenitev v 20-lethem planskem obdobju
zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.
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3 . UTEMELJITEV OPN HOCE-SLIVNICA

Merila za vrednotenje razvoja, stanja in teZenj v prostoru izhajajo iz smotrov, ciljev in usmeritev Odloka o
Strategiji prostorskega razvoja Slovenije (Ur. I. RS, §t. 76/2004) — v nadalj.: SPRS in Regionalnega
razvojnega programa za Podravsko razvojno regijo 2007 - 2013, ki je temeljni programski in izvedbeni
dokument za usklajen in trajnostni razvoj Podravske razvojne regije. Pomen meril ni le v ocenjevanju stanja
in teZzenj v prostoru, temve¢ pomenijo tudi izhodi§€e za oblikovanje usmeritev nadaljnjega prostorskega
razvoja in urejanja prostora na obravnavanem obmocdju.

3 . 1 . SPRS - I1ZVLECEK ZA PODROCJE PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE HOCE-SLIVNICA

SPRS doloca izhodis¢a in cilje prostorskega razvoja Slovenije, njeno zasnovo prostorskega razvoja s
prioritetami in usmeritvami za dosego in razvoj prostorskih sistemov z usmeritvami za razvoj na
regionalni in lokalni ravni ter ukrepe za izvajanje SPRS, ki so za obmocje ob¢ine Hoce-Slivnica
predvsem:

3.1.1. ENAKOVREDNA VKLJUCENOST SLOVENIJE V EVROPSKI PROSTOR

Pri pospeSevanju povezanosti s SirSim evropskim prostorom se krepi konkurencnost slovenskih mest v
evropskem urbanem omrezju, skrbi za uc€inkovito povezanost slovenskih infrastrukturnin omrezij v evropska
infrastrukturna omrezja — Trans European Network (v nadaljnjem besedilu: TEN), panevropske prometne
koridorje ter povezanost najvrednejSih delov narave v omreZja.

Ustvarja se pogoje za izkoris€anje primerjalnih prednosti slovenskega prostora in skrbi za enakovredno
vklju€evanje pri oblikovanju ¢ezmejnih regij.

Avimaca . [ PeeEA

katagt1  SLOVENIJAV EVROPI IN OBMOCJA
MEDNARODNEGA SODELOVANJA

SPRS, Slovenija v Evropi in obmocja mednarodnega sodelovanja
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katast2  SLOVENSKI INTERESI V MEDNARODNEM
POVEZOVANJU

SPRS: Slovenski interesi v mednarodnem povezovanju

Obmocje obcine Hoce-Slivnica se nahaja v vplivnem obmocju velikih sosednjih mest (Gradec), na
katerih se spodbuja pospeSen prostorski razvoj na slovenskem ozemlju z namenom zagotavljati
enakovrednost slovenskih obmoc¢ij v primerjavi s sosednjimi obmogcji z na¢rtovanjem ucinkovitih
mestnih mrez, gospodarskih con, turistiénih sredis¢ in drugih dejavnosti.

Obmocje obcine Hoée-Slivnica se nahaja v obmod&ju evropskih infrastrukturnih omrezij (TEN) v
okviru V.in X. panevropskega prometnega koridorja in energetskega TEN koridorja.

3.1.2. RAZVOJ POLICENTRICNEGA URBANEGA SISTEMA IN REGIONALNEGA PROSTORSKEGA
RAZVOJA

Spodbuja se razvoj policentricnega urbanega sistema, ki ga tvori dvostopenjsko strukturirano omrezZje
srediS¢ nacionalnega in regionalnega pomena, na katerega se navezuje omreZje drugih sredi¢.

Razvoj poselitve se prednostno usmerja v urbana naselja, ki so ze srediS€a ali pa se bodo kot taka razvila
zaradi znacilnosti svojega poloZaja v omreZju naselij in potreb zaledja.

Omrezje druzbene javne infrastrukture, kot so Solstvo, zdravstvo, socialno varstvo, kulturne in druge javne
sluzbe, se razvija v skladu z omrezjem srediS¢.

Gravitacijska obmocja srediS€ nacionalnega ali regionalnega pomena so zaklju€ena regionalna obmodja. V
regionalnem obmodju se uravnoteZzeno in povezano razvija omreZje urbanih naselij. V omreZju urbanih
naselij so razmescene dejavnosti zdravstva, izobraZzevanja in socialnega varstva, prometne, trgovske,
gostinske, financne, zavarovalniSke in druge poslovne dejavnosti, kulturne in informativne dejavnosti,
moznosti za rekreacijo in Sport ter oskrba z energijo in vodo ter proizvodne povrSine. V omrezju urbanih
naselij se razmesca druzbene in storitvene dejavnosti in druge funkcije javnega znacaja glede na pogostost
njihove rabe in racionalnost njihovega delovanja ter glede na S$tevilo in strukturo prebivalcev in drugih
druzbenih in gospodarskih znacilnosti ter naravnih in okoljskih pogojev.

Vplivha obmodéja srediS€ nacionalnega pomena, ki obsegajo obmocje s povprecno 150.000 prebivalci in
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njihov vpliv sega tudi na gravitacijska obmoc¢ja drugih srediS¢ nacionalnega ali regionalnega pomena, so
funkcijske regije.

SrediS€a nacionalnega pomena, ki imajo potencial, da postanejo sredis¢a funkcijskih regij, so primerna
lokacija za terciarno raven zdravstvene oskrbe, fakultetno (visoko) izobraZevanje ter visoke sodne in
upravne institucije.

Sredi§€a nacionalnega in regionalnega pomena so najpomembnejSa srediS€a dejavnosti druzbene
infrastrukture, oskrbnih, storitvenih, upravnih in drugih dejavnosti ter najpomembnejSa gospodarska obmodja
in_prometna vozli§€a. Vanje se usmerja najpomembnejSe javne funkcije. SrediS€a nacionalnega in
regionalnega pomena so primerna lokacija za terciarno in sekundarno raven zdravstvene oskrbe, visoko in
vi§je izobraZzevanje, vije strokovno izobraZevanje, sodne in upravne institucije in bolj specializirano socialno
varstvo ter javne raziskovalne organizacije.

Enakomeren dostop do razlicnih gospodarskih in storitvenih dejavnosti srednje ravni zagotavlja omrezje
medobcinskih srediS€. Njihovo gravitacijsko obmocje lahko zajema obmocja veC lokalnih skupnosti. V
srediS¢a medobginskega pomena se umesCa dejavnosti socialnega varstva, nizje in srednjeSolsko
izobrazevanije ter sodstvo (centri za socialno delo in za zaposlovanje, varstvo starejSih, okrajna sodis¢a).

V pomembnejsih lokalnih sredis¢ih se spodbuja razvoj ustrezne storitvene in oskrbne funkcije in razvoj
delovnih mest za okolisko prebivalstvo. Minimalno Stevilo prebivalcev v gravitacijskem obmodju
pomembnejSega lokalnega sredisCa je 5.000 prebivalcev. V pomembnejSa lokalna srediS¢a se umes$ca
primarno zdravniSko in socialno oskrbo (na primer zdravstveni dom, lekarno, osebno in druzinsko pomocg) ter
omogoc&a moznosti za Sportno in kulturno dejavnost.

Naclona sreditle
@ reonsvoens

Srecle
@  raconainega

pomena

®

Geavitacisio
cbmotje
s

Conalnega
pamena

= katasts ~ZASNOVA POSELITVE

SPRS, Zasnova poselitve

Ob¢insko srediSce Spodnje Hoce se razvija kot pomembnejSe lokalno srediS€e v zakljuéenem
regionalnem obmocju srediS¢a nacionalnega pomena mesta Maribor.

V PROSTORU, prostorsko, urbanisti¢no, krajinsko in arhitekturno nacrtovanje d.o.o 36



Obrazlozitev in utemeljitev OPN Hoc&e — Slivnica (s), december 2014

3.1.3. RAZVOJ VITALNIH IN UREJENIH MEST

Mesto je urbano naselje, ki je gospodarsko, druzbeno, kulturno sredis¢e SirSega obmocdja. Ima praviloma ve¢
kot 3.000 prebivalcev, kulturno zgodovinske, urbanisti¢ne ter arhitektonske znacilnosti, ki ga locijo od drugih
naselij. Povpre¢na gostota prebivalcev na pretezno stanovanjskih povrSinah je vecja od 30 preb/ha. Veliko
mesto ima okoli 100.000 prebivalcev in veg, srednje veliko mesto ima okoli 10.000 prebivalcev ali vec.

Razvoj mest se nalrtuje celovito, poveCuje so lokacijsko privlaCnost mest, omogo€a gospodarski razvoj,
skrbi za varnost in kvaliteto bivalnega in delovnega okolja ter kakovostno dograjuje infrastrukturne sisteme.
Dejavnosti bivanja, proizvodnje in potroSnje v mestih se razvija skladno s prostorskimi danostmi in okoljskimi
omejitvami.

Mesta imajo kljuéno vlogo v pri€akovanih razvojnih spremembah. Prenova in revitalizacija mest sta kljuéni
strateSki usmeritvi notranjega razvoja mest. Mesta se razvija po nacelu polifunkcionalnosti. Za kvaliteto
Zivljenja v mestih so kljuénega pomena naravne sestavine in kvalitetno grajeno javno dobro.

Razvoj mest in drugih naselij
SPRS, Razvoj mest in drugih naselij

Ob¢insko srediS¢e Spodnje Hoce predstavlja majhno mesto, kljub temu da danes Se ne dosega vseh
kriterijev po SPRS.

3.1.4. USKLAJEN RAZVOJ SIRSIH MESTNIH OBMOCIJ

Prostorske potrebe razvoja mest in drugih naselij se zaradi racionalizacije prometnih tokov, smotrnega
razmes$canja delovnih mest, stanovanj, storitvenih in proizvodnih dejavnosti na SirSem mestnem obmodju, ki
obsega obmocdja vel lokalnih skupnosti, nacrtuje in ureja na osnovi medobcinskega sodelovanja.

Posebno pozornost se zaradi velikosti, poselitvenih pritiskov, vsestranske problematike in/ali priCakovanega
razvoja namenja usklajenemu razvoju SirSih mestnih obmodij srediS¢ nacionalnega pomena, predvsem pa
Ljubljane, Maribora, Kopra, Celja in Nove Gorice.

Vecja mesta, ki so intenzivho povezana s svojo $irSo okolico, se razvijajo kot obmocja obseznejSih urbanih
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aglomeracij. Z vidika usklajenega razvoja prostora imajo SirS8a mestna obmocja posebno vlogo v policentriéni
strukturi urbanega sistema. Za ta obmocja so znac€ilne mo¢ne vsakodnevne delovne in druge migracije, ki
povzro€ajo gost promet — predvsem z osebnimi avtomobili, kar obremenjuje celotno obmodje in osrednje
mesto. SirSe mestno obmogje je tesno povezano z osrednjim mestom, v katerem so $tevilna delovna mesta,
raznolike in raznovrstne proizvodne in storitvene dejavnosti. Praviloma obsega obmodje ve¢ lokalnih
skupnosti, ki obkroZajo mestno obcino.

Na SirSem mestnem obmodju se razvija velje Stevilo medsebojno sodelujo€ih in ucinkovito povezanih
srediS¢€. Urbani razvoj, za katerega je znacilna koncentracija stanovanjske gradnje, proizvodnih, storitvenih in
oskrbnih dejavnosti se vzpodbuja v obstoje€ih sredis€ih ali na poselitvenih obmocgjih, ki imajo potenciale za
razlicnih prometnih smeri. Razmes€anje in koncentracijo funkcij znotraj SirSih mestnih obmodij se nacrtuje
skladno z razvojem ucinkovitega in na vseh nivojih povezanega javnega prometa.

Pri naCrtovanju in urejanju SirSega mestnega obmocja se upoSteva racionalno rabo prostora, ranljivost
kakovosti okolja, potrebnost obnove stavbne in naselbinske dediS€ine, moznosti za umeS&anje Sportno
rekreativnih in drugih zelenih povrsin, obstojeCe omreZje prometnic in moznosti navezave na javni potniski
promet.

S A ErR R kiaita  ZASNOVA POLICENTRICNEGA
URBANEGA SISTEMA IN RAZVOJ
SIRSIH MESTNIH OBMOCIJ

SPRS, Zasnova policentriénega urbanega sistema in razvoj $ir§ih mestnih obmocgij

Ob¢ina Hoce-Slivnica se (v ravninskem delu z obéinskim srediSéem mestom Spodnje Hoce in
ostalimi naselji) nahaja v SirSem mestnem obmoc¢ju nacionalnega srediSéa mednarodnega pomena
mesta Maribor.

3.1.5. USKLAJEN RAZVOJ SIRSIH MESTNIH OBMOCIJ TER PROMETNEGA IN POSELITVENEGA
OMREZJA

Urbani razvoj, za katerega je znacilna koncentracija stanovanjske gradnje, proizvodnih, storitvenih in
oskrbnih dejavnosti, se vzpodbuja v obstojecih srediscih ali na poselitvenih obmodjih, ki imajo potenciale za
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katasts ~ ZASNOVA PROMETNIH POVEZAV

SPRS, Zasnova prometnih povezav

Za vzpostavitev pogojev za razvoj policentri€ne strukture urbanega sistema, gospodarskega razvoja in vecje
konkuren&nosti drzave se zagotavlja neposredne ZelezniSke povezave gospodarskih con in posameznih
gospodarskih subjektov na ZelezniSko omrezje s ciliem boljSe dostopnosti in preusmerjanja prometnih tokov
s cestnega na ZelezniSko omrezje.

Ob¢ina Hoée-Slivnica je namre€ vpeta v omrezje daljinskih cestnih povezav mednarodnega pomena
(poteka od Kopra prek Ljubljane in Maribora do Lendave in naprej proti Budimpesti (V. koridor), ki je
z vkljuéitvijo RS v EU postalo del vseevropskega cestnega omrezja.

Ob¢ina Hoce-Slivnica je namreé¢ vpeta v omrezje daljinskih ZelezniSkih povezav mednarodnega
pomena, ki poteka od Kopra prek Ljubljane, Zidanega Mostu do Murske Sobote in naprej proti
Budimpesti (V. koridor) in tvori evropsko »TEN« infrastrukturno omrezje ter V. in X. panevropski
prometni koridor.

Za navezovanje na evropsko » TEN« infrastrukturno omrezje ter V. in X. panevropski prometni koridor, se
rekonstruira in dogradi daljinske ZelezniSke povezave mednarodnega pomena, ki bodo omogocale hitrosti do
160 km/h v smereh od SeZane do Ljubljane in Maribora in naprej proti Gradcu (lI. tir Maribor — Sentilj), od
Zidanega mosta proti Zagrebu, Ljubljane do Jesenic in naprej proti Avstriji (Il. tir Ljubljana — Jesenice —
PodroZca), od Pivke prek llirske Bistrice naprej proti Reki in od Pragerskega skozi Ormoz in Mursko Soboto
proti Budimpesti. Omogodi se gradnjo nove ucinkovitejSe daljinske povezave mednarodnega pomena od
Kopra do Divace — Il. Zelezniski tir. Na te proge, ki so neposredno vezane na evropske prometne tokove, se
navezuje drzavna in regionalna prometna vozlis¢a za tovorni in potniSki promet, s katerimi se omogoci
konkurenéne pogoje za razvoj dejavnosti v evropskem prostoru.

Obcina Hoce-Slivnica je namre€ vpeta v omrezje transevropske daljinske hitre zelezniSke povezave v
okviru V. panevropskega prometnega koridorja, ki povezuje Benetke preko Ljubljane in Zagreba z
Budimpesto.
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Usmeritve za razvoj prometnega sistema
SPRS, Usmeritve za razvoj prometnega sistema

Ob¢insko srediSce Spodnje Hoce je vpeto v obstojeCe omrezje daljinskih cestnih povezav
mednarodnega pomena in v obstojeCe omrezje daljinskih ZelezniSkih povezav mednarodnega
pomena, ki se ustrezno posodobijo.

3.1.6. KREPITEV VITALNOSTI IN PRIVLACNOSTI PODEZELJA

Spodbuja se diverzifikacijo tistih gospodarskih dejavnosti, ki v povezavi s kmetijstvom in gozdarstvom
omogocajo ohranjanje poseljenosti in vitalnosti podeZelja ter posredno ali neposredno prispevajo k visoki
kvaliteti, prepoznavnosti in dozivljajski privlaénosti njegove naravne in kulturne krajine.

V urbanih naseljih na podeZelju se spodbuja razvoj delovnih mest in s tem zmanjSuje vsakodnevne delovne
migracije.

Podezelje je zaradi svojih znacilnosti in specifinih razvojnih potencialov pomemben Zivljenjski in
gospodarski prostor zato se spodbuja njegov celovit razvoj v povezavi z urbanimi obmocdji. Podezelje pokriva
tri Cetrtine Slovenije. Kot podeZelje opredeljujiemo prostor zunaj obmogij veéjih koncentracij poselitve, z nizko
stopnjo urbanizacije in prevladujoéim delezem kmetijske in gozdarske rabe, ohranjenimi naravnimi procesi in
naravnimi prvinami.

Urbanizirano podezelje obsega naselja v SirSem zaledju mest in v blizini prometnih poti ter posamezna
urbana naselja, manj urbanizirano podezelje pa slabSe dostopna obmejna, podezelska, hribovska obmocja z
manjSimi naselji in redko, razprdeno poselitvijo.

Usklajen razvoj drzave in posameznega regionalnega obmocja je zasnovan na_povezanosti razvojne
dinamike mest in podezelja. Prostorska nesorazmerja, ki so posledica spontanega zgosc¢anja poselitve ob
vecjih mestih ter posledi¢no praznjenja mestnih srediS¢ in oddaljenih podezelskih obmocij, se presega s
povezovanjem prostorskega in razvojnega nalrtovanja. Naselja in krajino na podeZelju se razvija kot
povezan gospodarski in bivalni prostor, v katerem se ohranja in razvija krajinske in arhitekturne kakovosti ter
tako spodbuja ohranjanje prepoznavnosti slovenskega podeZelja.
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Poseljenost podezelja se ohranja na obmodjih, ki so pomembna zaradi narodno-obrambnih vidikov in na
obmogjih kakovostnih kulturnih krajin. V_obmejnih obmodjih se zaradi gravitacijskega vpliva veéjih mest v
sosednjih_drzavah posebej krepi urbana naselja. V teh naseljih se razvija ne le dejavnosti za potrebe
prebivalstva na obmocju Slovenije, ampak tudi tiste dejavnosti, ki bodo viogo teh naselij z usklajenim
razvojem prometnega omreZja razsSirile ez mejo ter s tem pripomogle k njihovi konkurenénosti v
mednarodnem prostoru.

RazprSeno gradnjo se ustrezno sanira s funkcionalnim dopolnjevanjem, kjer je to prostorsko ustrezno in
okoljsko sprejemljivo.

Z energetsko oskrbo, ki temelji na lokalno razpolozljivih virih energije, kot so lesna biomasa, bioplin, son¢na
energija, geotermalna energija in drugo, se ohranja in krepi konkurenénost, priviacnost in vitalnost podezelja.

Prostorske moznosti za razvoj modernega kmetijstva se zagotavlja predvsem v ravninskih predelih, kjer so
za to ustrezni pogoji in kjer je kmetijstvo lahko konkurenéno v evropskih razmerah. Kmetijsko dejavnost in
kmetijske kulture se prilagaja potencialu posameznega obmocja za pridelavo hrane in razpolozljivosti vode,
posebno na obmodjih s sudnimi razmerami, kot je to, na primer, v Prekmurju. Na obmocjih z najboljSimi
pridelovalnimi pogoji se lahko kmetijska dejavnost specializira in racionalno prostorsko organizira. Na
obmogjih s slabsimi pridelovalnimi pogoji, to je na hribovitih in kraskih obmodjih, se razvija dopolnilne
programe in kmetijsko dejavnost povezuje z vzdrZzevanjem kulturne krajine, prepreCevanjem zarasc€anja,
ohranjanjem biotske raznovrstnosti in naravnih vrednot, promocijo in kvalitetno rabo kulturne dedis€ine ter
trajnostno naravnanim turizmom.

Gozdovi so najpomembnejSa prvina naravne krajine, vendar se njihovega obsega dodatno nacrtno ne
povecuje. Spodbuja se tako gospodarsko ter rekreacijsko ali drugo rabo gozdov, ki ne ogroza gozdnih
ekosistemov. Njihov rekreacijski potencial se v bliZini naselij primerno izkoristiti v okviru nacrtovanja zelenih
sistemov naselij. Sklenjenost gozdov je kvaliteta, ki se jo ohranja zaradi regulacije naravnega ravnovesja v
krajini in ohranjanja habitatov prostoZive€ih Zivali. V ravninskih kmetijskih krajinah z majhnim deleZem visoke
vegetacije se gozdove ohranja kot strukturne in ekoloske prvine v krajini.

Naselja in krajino na podeZelju se razvija kot povezan gospodarski in bivalni prostor, v katerem se ohranja in
razvija krajinske in arhitekturne kakovosti ter tako spodbuja ohranjanje prepoznavnosti slovenskega
podezelja.

Obmocje ob¢ine Hoée-Slivnica obsega:

— Urbanizirano podezelje na vzhodnem ravninskem delu obgéine, ki lezi na dravskem Polju
(naselja Spodnje Hoce, Slivnica, del Radizela, Rogoza, Bohova, Hotinja vas, Orehova vas) in

— Manj urbanizirano podezelje v osrednjem delu obgéine, ki lezi na prehodu iz ravninskega v
hriboviti svet (vznozje in spodnji obronki Pohorja z naseljem Zgornje Ho¢e, delom Radizela,
Creto, Polano in Pivolo) ter na zahodnem delu obéine, ki obsega visje predele Pohorja
(obmocje SlivnisSkega in Hockega Pohorja).

3.1.7. KREPITEV PREPOZNAVNOSTI KAKOVOSTNIH NARAVNIH IN KULTURNIH ZNACILNOSTI -
KRAJINE

Krajino se glede na znacilnosti in razvojne potenciale razvija kot naravno in kulturno krajino, kot urbano
krajino in kot kmetijsko intenzivno krajino.

Spodbuja se ohranjanje in kvalitetno upravljanje v obmodjih s prepoznavnimi naravnimi in kulturnimi
kakovostmi v povezavi z gospodarskimi moznostmi, ki jih te posebnosti omogoc¢ajo.
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Slovensko krajino razvijamo kot naravno krajino predvsem na odmaknjenih in ohranjenih obmocgjih, kot
kulturno krajino na tradicionalnih kmetijskih obmodcij oziroma slovenskem podeZzelju, kot urbano krajino v
okolici vecjih mest, na obmodjih z visokim pridelovalnim potencialom tal za kmetijsko rabo pa kot kmetijsko
intenzivno krajino. S prostorskim razvojem se v vsakem od teh obmodij zagotavlja ohranjanje klju¢nih
prepoznavnih krajinskih znacilnosti.

Slovenija je prepoznavna po pestri krajini in krajinskih vzorcih, arhitekturni identiteti mest in podezelskih
naseljih, ohranjeni naravi, veliki biotski raznovrstnosti, velikem Stevilu naravnih vrednot in naravnih procesih,
bogastvu voda in gozdov. Take znacilnosti imajo zlasti oomoc¢ja kulturne dedid€ine ter ekoloSko pomembna
obmogja in zavarovana obmogja, primeroma v Julijskih Alpah, na krasu, ob morju, na Stajerskem in v
Prekmurju, v porecju Ljubljanice, na vinogradniskih obmogjih.

Krajinske, naselbinske in naravne znacilnosti slovenskega prostora se ohranja z usmerjanjem prostorskega
razvoja tako, da prispevajo k identifikaciji prebivalcev z nacionalnim teritorijem, h kakovostnemu naravnemu
in kulturnemu bivalnemu okolju ter hkrati omogocajo prostorski razvoj drugih dejavnosti. S prostorskim
razvojem se omogoc€i ohranjanje biotske raznovrstnosti in naravnih vrednot ter povezanost ekoloskih
omrezij. Krajinske in naravne znacilnosti predstavljajo potencial za razvoj specifi¢nih in njim prilagojenih
institucij in dejavnosti nacionalnega pomena v pomembnejSih naseljih, ki zaradi svojih krajinskih,
naselbinskih in naravnih kvalitet postajajo prepoznavna na nacionalni ravni. Omogoc¢i se tudi vkljucevanje
kulturnih poti, ki povezujejo objekte in obmocja kulturne dediS€ine, spominskih domov, muzejev na prostem v
turisti¢no ponudbo.

Ol

Naravna krajina
“aina ohvaritev

katasté ZASNOVA KRAJINE

SPRS, Zasnova krajine

Obmocje obcéine Hoce-Slivnica se nahaja v obmoc¢ju s SPRS doloceno kot:

— Urbana krajina, kjer je razvoj v funkciji urbanega srediSéa z ohranjanjem krajevnih in
kulturnih kakovosti (obmocje vzhodnega ravninskega dela obcine, ki lezi na Dravskem polju
(naselja Spodnje Hoce, Slivnica, del Radizela, Rogoza, Bohova, Hotinja vas, Orehova vas),

— Kulturna krajina, razvoj temelji na kulturni in krajinski raznolikosti ter lokalnih virih (osrednji
del ob¢ine, ki lezi na prehodu iz ravninskega v hriboviti svet to je vznozje in spodnji obronki
Pohorja z naseljem Zgornje Hoée, delom Radizela, Creto, Polano in Pivolo),
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— Naravna krajina, kjer se trajno ohranja kakovost (zahodni del obc¢ine, ki obsega visje predele
Pohorja to je obmog¢je SlivniSkega in Ho¢kega Pohorja).

3.1.8. PROSTORSKI RAZVOJ V OBMOCJIH S POSEBNIMI POTENCIALI IN PROBLEMI

Prostorski razvoj v obmoc€jih s posebnimi potenciali in problemi se spodbuja s krepitvijo urbanih naselij,
smotrnim razmes&anjem javnih storitev, zagotavljanjem potrebnih zemljiS¢ ter z u€inkovitim infrastrukturnim
opremljanjem teh obmoci;.

Na obalnem obmogju, hribovitih in gorskih obmogjih ter na obmodjih z naravnimi in kulturnimi kakovostmi se
zagotavlja prostorske moznosti za razvoj tistih dejavnosti, ki lahko izkoristijo prostorske potenciale, ki tvorijo
regionalne posebnosti teh obmogij.

Na ogrozenih obmoc€jih se prostorski razvoj prilagaja ogrozenosti zaradi potencialnih naravnih in drugih
nesre¢, na vododeficitarnih pa omejenosti vodnih virov.

Obmocdja s posebnimi potenciali in problemi so obmocja s specifiénimi prostorskimi znacilnostmi kot so lega
(obmejna obmocja), naravne znacilnosti (obalna in hribovita ter gorska obmocja), obmoc¢ja z naravnimi in
kulturnimi kakovostmi in obmocja s prostorskimi omejitvami za razvoj (ogrozena in vododeficitarna obmocja).

V obmejnih obmodgjih je treba zagotoviti pogoje za kakovostno delo in za doseganje razvitosti obmocij v
sosednijih drzavah, Se zlasti na obmocjih z razvojnimi problemi.

Slovenija si prizadeva za vklju€evanje in oblikovanje ¢ezmejnih regij s skupnimi razvojnimi programi. Nosilec
vklju€evanja in razvoja so urbana naselja, Se posebej tista, ki so sredis€a vecjih gravitacijskih obmocij. Z
vklju€evanjem v Cezmejne regije in tesnejSim sodelovanjem z regijami v Italiji, Avstriji in Madzarski se
postopno uresniCuje ideje o evropskem prostoru brez meja.

Podpira se prostorske moznosti za razvoj dejavnosti, ki pokrivajo potrebe in obmocja preko meje tako, da
bodo ta obmocja konkuren¢na vecjim sosednjim urbanim aglomeracijam. Pri tem se posebej razvija tiste
dejavnosti, ki pripomorejo k ohranitvi in enakovrednemu razvoju slovenske manjSine v sosednih drzavah.
Uposteva se tudi potenciale obmocij opuscenih Spedicijskih in drugih dejavnosti na obmodju odprte meje z
Italijo, Avstrijo in MadZarsko po vstopu Slovenije v Evropsko unijo.

Hribovita in gorska obmodéja se zaradi naravno-geografskih znacilnosti kot so viSina, strmine, relief in
podnebje, posledic naravnih nesre€, zmanjSevanja poseljenosti soo€ajo z gospodarskimi, druZbenimi in
okoljevarstvenimi problemi. Na teh obmocjih se zagotavlja osnovno gospodarsko in druzbeno infrastrukturo,
ustrezno upravljanje z naravnimi viri, pri ¢emer se upoS$teva ohranjanje narave in kulturne dediscine.
Spodbuja se ekolosko naravnan turizem, ekoloski na¢in kmetovanja, uporabo obnovljivih virov energije, za
kar je na teh obmogjih praviloma ve¢ moznosti, ter zagotavlja podporo gorskim in hribovskim skupnostim.

Naravne procese, ki lahko ogrozajo poselitev in Clovekove dejavnosti, se obvezno uposteva kot omejitev pri
nacrtovanju rabe in dejavnosti v prostoru. Prostorski razvoj na vseh obmodjih, zlasti pa na ogrozenih
obmodjih, se nacrtuje v skladu z omejitvami zaradi naravnih in drugih nesrec, kot so poplave, zemeljski in
snezni plazovi, erozija, pozari v naravnem okolju in potresi. Potencialna tveganja se zmanjSuje s
preventivnim nacrtovanjem, in sicer z razme$c€anjem dejavnosti v prostor izven obmocij potencialnih nesrec,
z ustreznim upravljanjem primarnih dejavnosti v nevarnih in ogrozenih obmocjih ter z nadzorovanjem
aktivnosti, ki lahko povzro€ajo naravne in druge nesree. Na obmodjih, kier so urbana naselja Ze ogroZena
zaradi _poplav, plazov ali potresov kot so, na primer, Ljubljana, SirSe Celjsko in Mariborsko obmodje,
Ajdovsko, Posodgje in Posavje se zagotavlja ustrezne prostorske reSitve za zmanjSevanje posledic morebitnih
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SPRS, Obmocja s problemi in potenciali

Obmoc¢je obéine Hoce-Slivnica se v ve€ji meri nahaja v obmo¢ju s SPRS doloéeno kot:
— Obmocgje z naravnimi in kulturnimi kakovostmi,
— Hribovsko in gorsko obmogje,

— Ogrozeno obmocje, kjer se prostorski razvoj naértuje v skladu z omejitvami zaradi naravnih
in drugih nesreé, kot so poplave, zemeljski in snezni plazovi, erozija, pozari v naravhem
okolju in potresi.
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4 . VSEBINA OPN HOCE-SLIVNICA

4 . 1 « VSEBINA IN OBLIKA OPN HOCE-SLIVNICA
OPN Hoce-Slivnica vsebuje tekstualni in grafi¢ni del.

StrateSki del OPN Hoce-Slivnica v skladu doloCa strateSke usmeritve za urejanje prostora v obcini Hoce-
Slivnica.

Izvedbeni OPN Hoce-Slivnica doloca:

— Obmocja namenske rabe prostora,
— Prostorske izvedbene pogoje in
— Obmocja za katera je treba pripraviti ob&inski podrobni prostorski nacrt (OPPN).

OPN Hoce-Slivnica je, razen na obmodijih, ki se urejajo z OPPN, neposredna podlaga za izdelavo projektov
za gradbeno dovoljenje in za pridobivanje gradbenih dovoljen;.

Tekstualni del OPN Hoc¢e-Slivnica
Tekstualni del OPN Hoce-Slivnica je sestavljen iz strateSkega in izvedbenega dela.
StrateSki del OPN Hoce-Slivnica doloca:

— Izhodis€a in cilje prostorskega razvoja ob¢ine,

— Zasnovo prostorskega razvoja obcine,

— Zasnovo gospodarske javne infrastrukture (lokalnega pomena) in grajenega javnega dobra,

— Okvirna obmodgja naselij, vkljuéno z obmogji razprSene gradnje, ki so z njimi prostorsko povezana,
— Usmeritve za prostorski razvoj obcine,

— Usmeritve za razvoj v krajini,

— Usmeritve za dolo€itev namenske rabe zemljis¢,

— Usmeritve za dologitev prostorskih izvedbenih pogojev,

— Koncept prostorskega razvoja obc&inskega sredis¢a Hoce,

— Koncept prostorskega razvoja naselij Slivnica in Radizel.

Izvedbeni del OPN Hoce-Slivnica doloc¢a:

— Enote urejanja prostora,

— Obmocja namenske rabe prostora,

— Prostorske izvedbene pogoje in sicer skupne, posebne in dodatne,

— Obmodja, za katera se pripravi ob¢inski podrobni prostorski naért (v nadalj.: OPPN), in usmeritve za
izdelavo OPPN.

Izvedbeni del odloka vsebuje priloge:

— Priloga 1: Seznam enot in podenot urejanja prostora z dodatnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji za
obmocdja stavbnih zemljis¢,

— Priloga 2: Seznam krajinskih enot in podenot urejanja prostora z dodatnimi prostorskimi izvedbenimi
pogoji za odprti prostor,

— Priloga 3: Vrste dovoljenih gradenj pomoznih objektov po posamezni vrsti PNRP,

V PROSTORU, prostorsko, urbanisti¢no, krajinsko in arhitekturno nacrtovanje d.o.o 45



Obrazlozitev in utemeljitev OPN Hoc&e — Slivnica (s), december 2014

— Priloga 4: Prostorski izvedbeni pogoji, ki izhajajo iz omilitvenih ukrepov okoljskega poroéila.

Grafiéni del OPN Hoce-Slivnica
Grafi¢ni del OPN Hoce-Slivnica vsebuje strateski in izvedbeni del.
Grafiéni prikaz strateSkega dela vsebuije:

— List 1: Zasnova prostorskega razvoja (M 1:50.000),

— List 2.1: Zasnova gospodarske javne infrastrukture - prometna infrastruktura (M 1:50.000),

— List 2.2: Zasnova gospodarske javne infrastrukture — komunalna in energetska infrastruktura (M
1:50.000),

— List 3.1: Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo (M 1:50.000),

— List 3.2: Usmeritve za doloditev namenske rabe zemljis¢ (M 1:50.000),

— List 3.3: Prikazi okvirnih obmogij naselij vkljuéno z obmodji sanacije razprsene gradnje in okvirnimi
obmogji razprSene poselitve (M 1:50.000),

— List 4: Usmeritve za razvoj krajine (M 1:50.000).

Grafi¢ni prikaz izvedbenega dela vsebuje:

— Pregledno karto ob¢ine z razdelitvijo na liste (M 1: 40.000),

— Pregledno karto ob¢ine s prikazom osnovne namenske rabe in kljuénih omrezij gospodarske javne
infrastrukture (M 1:40.000),

— Prikaz obmo¢ij enot urejanja prostora, podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih
izvedbenih pogojev (M 1:5.000),

— Prikaz obmocij enot urejanja prostora in prikaz gospodarske javne infrastrukture (M 1:5.000).

Priloge OPN Hoc¢e-Slivnica
Obvezne priloge vsebujejo:

— lzvlec€ek iz Strategije prostorskega razvoja Slovenije,

— Prikaz stanja prostora,

— Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve v OPN Hoce-Slivnica,
— Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

— Obrazlozitev in utemeljitev OPN Hoce-Slivnica,

— Povzetek za javnost,

—  Okoljsko poroéilo.

Neobvezne priloge vsebujejo:

— Urbanisti¢ni nacrt obc¢inskega srediS¢a Hoce-Slivnica,
— Urbanisti¢ni nacrt naselij Slivnica in Radizel
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5. CILJI IN 1ZHODISCA OPN HOCE-SLIVNICA

5 . 1 . 1ZHODISCA OPN HOCE-SLIVNICA

Obcgina Hoce-Slivnica meji na mestno obgino Maribor in obc¢ine Miklavz na Dravskem polju, Rage-Fram,
Slovensko Bistrico in Ruse. Ob&ina na mejnem prostoru med dvema precej razlicnima naravnogeografskima
enotama, in sicer nizinskim Dravsko — Ptujskim poljem in hribovitim oz. goratim Pohorjem.

Obc¢ina Hoce-Slivnica obsega 54,1 km®. Po podatkih popisa 2002 Steje 9.629 prebivalcev, po podatkih
statistiCnega letopisa 2007 pa 10.775 prebivalcev. Relativha gostota poselitve znasa 199,2 preb./km2, kar je
v primerjavi s Slovenijo, kjer Zivi 97,6 preb. / km?, dvakrat veg.

Obcino Hoce-Slivnica sestavlja visji redko poseljen svet Pohorja in gosto poseljen nizinski svet Dravskega
polja, ki se deli na:

— Obmocje nizinskih predelov ob&inskega ozemlja (Dravsko polje);
— Prehodni svet med nizino in Pohorskim hribovijem (Dravsko polje — obronki Pohorja);
— Obmocje hribovitih predelov ob&ine na srednjih visinah (Pohorje);
— Obmogje visjih predelov obCinskega ozemlja (vrhnji deli Pohorja).

Obc¢ina se nahaja v zaklju¢enem regionalnem obmocdju sredi§¢a nacionalnega pomena mesta Maribor.
Obcina lezi na strateSko pomembni legi in sicer se nahaja v:

— Vplivnem obmodju velikih sosednjih mest (Gradec), zato naj se v skladu s SPRS spodbuja pospeSen
prostorski razvoj na slovenskem ozemlju, s tem da se zagotavlja enakovrednost slovenskih obmocij
v primerjavi s sosednjimi obmodji z nacrtovanjem ucinkovitih mestnih mrez, gospodarskih con,
turistiCnih srediS¢ in drugih dejavnosti.

— Omrezju daljinskih cestnih povezav mednarodnega pomena (poteka od Kopra prek Ljubljane in
Maribora do Lendave in naprej proti Budimpesti (V. koridor), ki je z vklju€itvijo RS v EU postalo del
vseevropskega cestnega omreZzja.

— OmreZju daljinskih ZelezniSkih povezav mednarodnega pomena, ki poteka od Kopra prek Ljubljane,
Zidanega Mostu do Murske Sobote in naprej proti Budimpesti (V. koridor) in tvori evropsko » TEN«
infrastrukturno omrezje ter V. in X. panevropski prometni koridor.

— Omrezju transevropske daljinske hitre zZelezniSke povezave v okviru V. panevropskega prometnega
koridorja, ki povezuje Benetke preko Ljubljane in Zagreba z Budimpesto.

— OmreZju mednarodnih letaliSkih povezav z mednarodnim letaliS¢em Edvard Rusjan Maribor pri
naselju Slivnica pri Mariboru.

Obcinsko sredis¢e Hole se v skladu s SPRS razvija kot pomembnejSe lokalno sredisCe v SirSem mestnem
obmodju nacionalnega srediS¢a mednarodnega pomena mesta Maribor.

5 . 2 . CILJ OPN HOCE-SLIVNICA
1. StrateSka usmeritev obCine Ho&e-Slivnica je izrabiti prednosti lege v:

- Sir8em mestnem obmogju nacionalnega sredi§éa mednarodnega pomena mesta Maribo,
— Vplivnem obmocdju velikih sosednjih mest (Gradec),
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— OmreZju daljinskih cestnih povezav mednarodnega pomena in v omrezZje daljinskih Zelezniskih
povezav mednarodnega pomena,

— Mednarodnega letali§¢a Edvard Rusjan Maribor pri naselju Slivnica pri Mariboru,

— Turisti€no razvitem obmocgju Pohorja z ohranjenimi naravnimi in kulturnimi kakovostmi v hribovitem
obmodju.

2. Lega v SirSem mestnem obmocju mesta Maribor omogoca:

— Razvoj obcine in obinskega sredis€a kot enega od ve¢ medsebojno sodelujolih in udinkovito
povezanih srediS¢ v SirSem mestnem obmoc¢ju. Vzpodbuja se urbani razvoj, za katerega je znacilna
koncentracija stanovanjske gradnje, proizvodnih, storitvenih in oskrbnih dejavnosti in sicer predvsem
oblinskega srediS¢a Hole (naselji Zgornje in Spodnje Hole z Zafor§tom) in naselij Radizel ter
Slivnice, ki leze ob prometnih vozli&€ih in krizis€ih razli¢nih prometnih smeri.

— Pri nadrtovanju in urejanju se uposteva racionalno rabo prostora, ranljivost kakovosti okolja,
potrebnost obnove stavbne in naselbinske dedis€ine, moznosti za umes&anje Sportno rekreativnih in
drugih zelenih povrsin, obstojeCe omrezje prometnic in moznosti navezave na javni potnisSki promet.

— Znacilne moc¢ne vsakodnevne delovne in druge migracije, ki povzro€ajo gost promet — predvsem z
osebnimi avtomobili, kar obremenjuje celotno obmogje in osrednje mesto. Sir§e mestno obmogje je
tesno povezano z osrednjim mestom, v katerem so Stevilna delovna mesta, raznolike in raznovrstne
proizvodne in storitvene dejavnosti.

3. Lega v vplivnem obmocju velikega sosednjega mesta Gradec v Avstriji spodbuja pospesen
prostorski razvoj z namenom zagotavljati enakovrednost slovenskih obmodij v primerjavi s
sosednjimi obmogji z nacrtovanjem ucinkovitih mestnih mrez, gospodarskih con, turisti¢nih sredis¢ in
drugih dejavnosti in sicer v obcini HoCe-Slivnica razvoj turisti¢nih dejavnosti v obmocju Pohorja in
Slivniskega gradu ter razvoj regionalne gospodarske cone v Spodnjih Ho¢ah.

4. Vpetost v omrezju daljinskih cestnih povezav mednarodnega pomena in v omrezje daljinskih
zelezniSkih povezav mednarodnega pomena omogoca usklajen razvoj prometnega in poselitvenega
omrezja in sicer se v Obcini HoCe-Slivnica spodbuja razvoj izobrazevalne dejavnosti regionalnega
pomena (Fakulteta za kmetijstvo in botani¢ni vrt) ter razvoj gospodarske dejavnosti regionalnega
pomena v Spodnjih Ho&ah.

5. Lega zahodnega dela obcCine v obmocju Pohorja pomeni omogo€a nadaljnji razvoj turisti¢nih
dejavnosti regionalnega pomena in s tem krepitev konkurenénosti slovenskih mest v evropskem
prostoru.

6. Poselitveni razvoj se nacrtuje v skladu s prostorskimi moznostmi in omejitvami in sicer predvsem v
ravninskem delu obcine kot koncentracija stanovanjske gradnje, proizvodnih, storitvenih in oskrbnih
dejavnosti del v SirSem mestnem obmoc¢ju in v neposredni blizini prometnega omrezja
mednarodnega pomena z upos$tevanjem poplavno ogrozenih obmodij, vodovarstvenih obmogij,
varovanih obmogij in kvalitetnih obmogij za pridelavo hrane.

7. lzvajati aktivno zemljiSko politiko z vzpostavitvijo pogojev za aktivno sodelovanje lastnikov zemljiS¢ in
investitorjev na podroCju urejanja in opremljanja zemljiS¢ v obliki javho zasebnega partnerstva z
zagotavljanjem izdelave prostorskih izvedbenih aktov in na njihovi osnovi ustreznim opremljanjem
stavbnih zemljiS¢ s komunalno infrastrukturo.

8. Zagotoviti prostorske pogoje za gospodarski razvoj, vkljuéno s kmetijstvom in turizmom ter za delo v
terciarnih in kvartarnih dejavnostih.

9. Zagotavlja se kakovostno okolje.
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10. Skrbi se za ohranjanje narave in sicer se zagotavlja varstvo naravnih vrednot in ohranja biotsko
raznovrstnost kot bistveno sestavino kakovostnega naravnega okolja, ki je eden izmed temeljev
razvoja v obg¢ini Hoce-Slivnica.

5 . 3 . PREDNOSTNA OBMOCJA ZA RAZVOJ POSELITVE IN RAZVOJ DEJAVNOSTI

Prednostna obmocdja za razvoj poselitve so naselja v ravninskem delu obc&ine v SirSem mestnem obmodju, ki
so opremljena z oskrbnimi in storitvenimi funkcijami v obmocju naselij: Bohova, Spodnje in Zgornje Hoce z
Zafors§tom, Rogoza, Slivnica pri Mariboru, Radizel, Rogoza ter Orehova vas in Hotinja vas.

Prednostno obmocje za razvoj gospodarskih con je ob prometnem cestnem in zelezniSkem vozliS¢u v
Spodnjih Ho&ah.

Prednostno obmocje za razvoj turisticne ponudbe je zahodni del obéine, to je obmocje Slivniskega in
Hockega Pohorja vkljuéno z obmoc¢jem SlivniSkega gradu z relativno dobro dostopnostjo in naravnimi ali
ustvarjenimi potenciali za razvoj turizma.

5 .4 » OMREZJE NASELIJ Z VLOGO IN FUNKCIJO POSAMEZNIH NASELIJ

Ob¢ina spodbuja policentriéni razvoj poselitve z usklajenim razvojem prometnega in poselitvenega omrezja
ter krepitvijo policentricnega urbanega omrezja. Naselja v ob¢&ini Hoe-Slivnica se glede na njihovo vlogo in
funkcijo znotraj gravitacijskih obmodgjih dele na:

— PomembnejSa lokalna srediS¢a ( v nadalj.: PLS): Obc¢insko sredis¢e HoCe z naselji Spodnje Hoce,
Zgornje Hoce in Zaforst.

— Lokalna sredi$€a ( v nadalj.: LS): Naselji Slivnica pri Mariboru in Radizel.

— Druga oskrbna sredis¢a ( v nadalj.: DOS): naselja Rogoza, Reka-Pohorje, Orehova vas, Hotinja vas
in SlivniSko Pohorje.

Policentriéno urbano omrezje v obc&ini HoCe-Slivnica tvorijo:

— Obcinsko sredis¢e Hofe z naselji Spodnje Hole, Zgornje HoCe in Zafordt se razvija kot PLS s
krepitvijo izobrazevalnih (raziskovalnih in izobrazevalnih ustanov), druzbenih funkcij in predvsem z
gospodarskim in turisti¢cnim razvojem regionalnega pomena.

— Naselji Slivnica pri Mariboru in Radizel se razvijata kot LS s krepitvijo in delitvijo oskrbnih in
zaposlitvenih funkcij med njima ter razvojem mednarodnega letaliS¢e Edvard Rusjan Maribor
predvsem z ureditvijo dostopnih cest.

— Naselje Rogoza in naselje Reka-Pohorje se razvijata kot DOS v gravitacijskem obmoc¢ju ob&inskega
srediS¢a Hoce.

— Naselji Orehova vas in Hotinja vas se razvijata kot DOS s krepitvijo in delitvijo oskrbnih in
zaposlitvenih funkcij med njima.

Druga naselja ohranjajo pretezno ruralni znacaj ali turisti€¢no-po itnisSki in nimajo pomembnejSe vioge v
omrezju naselij.
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5 . 5 . OBRAZLOZITEV IZVEDBENEGA DELA OPN OBCINE HOCE-SLIVNICA

5.5.1. SPLOSNO

OKVIRNA OBMOCJA NASELIJ, VKLJUCNO Z OBMOCJI RAZPRSENE GRADNJE, KI SO Z NJIMI
PROSTORSKO POVEZANA

Naselja

Naselja v ob¢ini HoCe-Slivnica se nahajajo v pretezni meri na vzhodnem ravninskem delu ob¢&ine (Dravskem
polju in delno v osrednjem del obgine, ki lezi na prehodu iz ravninskega v hriboviti svet 0z. sega na vznozje
in spodnje obronke Pohorja) in sicer se delijo na:

— Naselja s funkcijo v policentricnem urbanem omrezju: Spodnje Hoce, Zgornje Hoce in Zaforst ter
obmocgji Gomile in Pohorski Dvor, Slivnica pri Mariboru in Radizel.

— Druga oskrbna srediS¢a: Rogoza, Reka-Pohorje, Orehova vas, Hotinja vas in Slivnisko Pohorje.

— Naselja brez posebne funkcije v policentriSnem urbanem omrezju: Bohova, Creta, Glivnik, Hotinjska
Agrarna, Kapla, Stekovje, del Razvanj, Polana, Vingeki, Vrh, Visoénik, Legvanjéani.

Turisti€no-pocitniSka naselja

V zahodnem delu ob¢ine, ki obsega visje (srednje visoke in visoke) predele Pohorja se nahajajo Se obmodja
turisticnih naselij in obmodja naselij s poudarjeno turistiéno-pocitnisko funkcijo ter obmocdja poditniskih his in
sicer se delijo na:

— Turisti€no naselje (v nadalj.: TN): Ho¢ko Pohorje

— Obmodja naselij s poudarjeno turisti€no-pocitnisko funkcijo (v nadalj.: TPO): Pri HoCki Kodi, Ledina in
Pri Pajkovem domu.

— Obmocja poditniskih his (v nadalj.: OPH): Sp. Legvanjska GoS¢a, HoCko Pohorje — Pod Logarnico,
Okolica Mariborske koCe, Nad Potnikovim mlinom, Potnikov mlin, Pod Planinko — vzhod, Pod
Planinko — jug.

Pojav avtohtone razprsene poselitve

V obcini je znacilen pojav avtohtone razprSene poselitve, ki se nahaja pretezno v zahodnem delu obcine, ki
obsega viSje (srednje visoke in visoke) predele Pohorja in osrednjem del obcCine, ki lezi na prehodu iz
ravninskega v hriboviti svet oz. povecini sega na vznozje in spodnje obronke Pohorja in v manj$i meri na
zahodnem robu ravninskega sveta.

Obmoc¢ja sanacije razprSene gradnje

Obmodja sanacije razprdene gradnje se nahajajo v celothem prostoru ob¢ine HoCe-Slivnica pri ¢emer so
pogostejSa izven ravninskega sveta Dravskega polja in sicer se delijo na:

— Obmocja sanacije razprSene gradnje, ki se opredelijo kot novo naselje.
— Obmodja sanacije razprSene gradnje, ki se vklju€ijo v naselje.
— Obmocja sanacije razprsene gradnje, kjer je potrebna zgolj oblikovna in komunalna sanacija.

Obmogja sanacije razpréene gradnje, ki se opredelijo kot novo naselje, so: Glivnik, Kapla, Stekovje in
pretezni del Legvanjanov.

Obmodja sanacije razprSene gradnje, ki se vklju€ijo v naselje, so: del Bohove, del TPO Pri Hocki koéi, del
obrobnih obmogij naselij Spodnje in Zgornje Ho&e vkljuéno z Zafor§tom in Gomilami, del Ledine, del Polane,
del Rogoze, del VinSekov (Vindeki — jugovzhod, Vinseki — jug).
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Obmogja sanacije razpréene gradnje, kjer je potrebna zgolj oblikovna in komunalna sanacija, so: del Crete,
Hotinjska Agrarna, del obrobnih obmocij naselij Spodnje in Zgornje Hoce vkljuéno z Zafor§tom in Gomilami,
del TPO Ledine, del Polane, del naselja Razvanje (v ob&ini Ho¢e-Slivnica), del Rogoze, del Slivnice, Vrh in
del Legvanj¢anov.

5.5.2. RAZPRSENA GRADNJA.

Ta tip razprdene gradnje se opredeli izven obmogij stavbnih zemljiS€. V okviru namenske rabe K (kmetijske
povrsine), G (gozdne povrsine) so z grafinim znakom prikazani samo obstojeci objekti, ki so vrisani v
zemljiSkem katastru, stavbna zemljis€a pa v skladu z dologili Pravilnika niso prikazana.

V primeru nelegalne gradnje evidenca stavbis€a v Karti 3: »Prikaz obmocij enot urejanja prostora,
podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev« ne vpliva na njegovo legalizacijo
oziroma na izdajo in izvrSitev inSpekcijskega ukrepa po dolo¢bah zakona. Predlagani odlok dovoljuje na
evidentiranih objektih, ki so bili zgrajeni z gradbenim dovoljenjem): vzdrzevalna dela, rekonstrukcije ter
nadzidave in dozidave za izboljSanje standarda, in sicer na zemljiS€u, ki je v izdanih dovoljenih s podrocja
graditve opredeljeno kot gradbena parcela.

Za izvedbo dopustnih gradenj se smiselno uporabljajo posebni prostorski izvedbeni pogoji glede na namen
objekta dolo¢en z upravnim dovoljenjem oziroma glede na namen, ki mu je dolo¢en v uradnih evidencah. Na
gradbenih parcelah obstojeCih objektov razprSene gradnje je dovolijena gradnja tistih nezahtevnih in
enostavnih objektov, ki so dopustni na povrSini podrobnejSe namenske rabe z enakim namenom, kot je
ugotovljen namen obstojec€ih objektov na gradbeni parceli razprSene gradnje

5.5.3. NELEGALNA GRADNJA

Za nelegalno zgrajene objekte veljajo dolocila odloka v enakem obsegu in pogojih kot za novogradnje (Ce bi
bilo na neki gradbeni parceli dopustno zgraditi nov objekt je pod enakimi pogoji dopustno legalizirati tudi
nezakonito zgrajen objekt).

5.5.4. OBMOCJA, ZA KATERA JE TREBA IZDELATI PODROBNE PROSTORSKE NACRTE (OPPN)

Odlok OPN dolo¢a obmocja za katera je treba izdelati OPPN ter merila in pogoje z usmeritvami za njihovo
izdelavo.

OPPN je prostorski akt, s katerim se podrobneje nacrtujejo prostorske ureditve na obmogjih:

— Celovite oziroma delne prenove naselja,

—  Siritve naselja na nove povrsine,

— Kjer se zaradi obsega ali vplivov predvidenih ureditev na okolje zahteva celovit pristop,
— Ki so namenjena novim gradnjam in zgo$¢anju pozidave,

— Prenove obmodij razprSene gradnje,

— PomembnejSe gospodarske javne infrastrukture,

— lzkori§€anja mineralnih surovin in rud ter njihove sanacije.

OPPN se lahko izdela tudi na drugih obmodjih, e se za to izkaze potreba, in kadar se za obmodje izkaze
investicijski interes, kadar gre za prenovo vecjih obmogij, za gradnjo prometne infrastrukture in za
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zmogljivej8e infrastrukturne objekte in naprave, za ureditve zaradi posledic naravnih in drugih nesre¢ in ipd.

5.5.5. OBMOCJA NAMENSKE RABE PROSTORA

Prostor Obcine Hoce-Slivnica je skladno z dolocili Pravilnika razdeljen na obmocja tipi¢nih podrobnejsih
namenskih rab prostora (PNRP).

V skladu z izhodis¢&i in usmeritvami iz hierarhi¢no nadrejenih prostorskih aktov, ob upoStevanju podrocnih
predpisov, stanja obstojeCega stavbnega fonda in ustrezne namembnosti ter fizinih lastnosti prostora, je
PNRP dolo¢ena in prikazana na karti 3: »Prikaz obmocij enot urejanja prostora, podrobnejSe namenske rabe
prostora in prostorskih izvedbenih pogojev«.

PNRP je za obmocje obCine Hoce-Slivnica opredeljena po naslednjih skupinah :

OBMOCJA OSNOVNE OBMOCJA PODROBNEJSE NADALJNA CLENITEV
NAMENSKE RABE NAMENSKE RABE PODROBNEJSE
NAMENSKE RABE

—  OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

SSps — urbana prostostojeca

. . stanovanjska pozidava
SS - stanovanjske povrsine

SSvs - urbana
ve¢stanovanjska pozidava

SKd - povrSine podezelskega

naselja, namenjenega

S-OBMOCJA STANOVANJ kmetijam z  dopolnilnimi
SK - povrsine podezelskega dejavnostmi in stanovanja

naselja SKs - povrsine podezelskega

naselja, namenjenega

kmetijam z  dopolnilnimi
dejavnostmi in stanovanja

SP — povrsine poditniskih his /
C-OBMOCJA CENTRALNIH _ ..
CU - osrednja obmocja /
DEJAVNOSTI
CDc - obmocja centralnih
dejavnosti za  opravljanje
verskih obredov
CDk - obmocja centralnih
CD-druga obmocja centralnih i ) ) !
. . dejavnosti za kulturne
dejavnosti . .
dejavnosti
CDi - obmocja centralnih
dejavnosti za zdravstvene
dejavnosti
IG-obmocdja gospodarskih /
I-OBMOCJA PROIZVODNIH con
DEJAVNOSTI IK-povrsine z objekti za

kmetijsko proizvodnjo

V PROSTORU, prostorsko, urbanisti¢no, krajinsko in arhitekturno nacrtovanje d.o.o 52



Obrazlozitev in utemeljitev OPN Hoc&e — Slivnica (s), december 2014

B-POSEBNA OBMOCJA BT - povr$ine za turizem /
ZS — povrsine za rekreacijo in /
Sport

5 ZP - parki /

Z-OBMOCJA ZELENIH ZD - druge urejene zelene

POVRSIN .. /
povrsine
ZK - pokopali§¢a /
ZD - druge zelene povrsine /
PC - povrsine cest /

P- OBMOCJA PROMETNIH PZ - povrsine Zeleznic /

POVRSIN PL — povrsine letalis¢ /
PO-ostale prometne povrSine

E-OBMOCJA ENERGETSKE / /

INFRASTRUKTURE

0-OBMOCJA OKOLJSKE / /

INFRASTRUKTURE

A-POVRSINE RAZPRSENE / A

POSELITVE

— OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC

K1 — najboljSa kmetijska zemljis¢a

K2 - druga kmetijska zemlji€a

l1Il. OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISCA

G-GOZDNA ZEMLJISCA

IV. OBMOCJA VODA

VC-CELINSKE VODE / /

V. OBMOCJA DRUGIH ZEMLJI

L-OBMOCJA  MINERALNIH
SUROVIN

LN-povrSine nadzemnega pridobivalnega prostora

f-OBMOCJA ZA POTREBE OBRAMBE ZUNAJ NASELIJ

5.5.6. ENOTE UREJANJA PROSTORA

Na osnovi celovite analize prostora,

njegovih vrednot, znacilnosti, prepoznavnosti in nartovanih prostorskih

ureditev so na podlagi Pravilnika doloene enote urejanja prostora in podenote urejanja prostora, s katerimi
je pokrito celothno obmogje obline. Meje enot urejanja prostora in podenote urejanja prostora so doloéene
glede na enotne oblikovne znacilnosti in preteZno namensko rabo prostora tako natan¢no, da je njihove meje

mozno doloditi v naravi in prikazati v

zemljiSkem katastru.
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5.5.7. PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI
S prostorskimi izvedbenimi pogoji so dolo¢eni pogoji za nagrtovanje posegov v prostor glede:

— Dopustne izrabe prostora

— Namembnosti in vrste posegov v prostor,

— Dopustnih dejavnosti,

— Lege,

—  Velikosti,

— Oblikovanja,

— Parcelacije,

— Priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo,
— Celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine,

— Obhranjanja narave,

— Varstva okolja in naravnih dobrin,

— Varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami ter obrambnih potreb,
— Varovanja zdravja ljudi.

Prostorski izvedbeni pogoji (PIP) se delijo v naslednje sklope:

— Skupni prostorski izvedbeni pogoji, ki veljajo na celotnem obmodcju Obcine Hoce-Slivnica.
Uporabljajo se v vseh enotah in podenotah urejanja prostora, ¢e ni s posebnimi ali dodatnimi
prostorskimi izvedbenimi pogoji dolo&eno drugace.

— Posebni prostorski izvedbeni pogoji navajajo doloc€ila, ki veljajo samo za posamezno vrsto
namenske rabe prostora (npr. dopustni objekti in dejavnosti, pogojno dopustni objekti in dejavnosti,
dopustni pomozni objekti...). V primeru, da so za posamezno PNRP v okviru posebnih PIP-ov
doloCena le nekatera merila, velja, da so ostala merila doloCena s skupnimi PIP-i. Posebni PIP
veljajo za vsa obmocja posamezne vrste PNRP na obmocju celotne obcine, razen za obmogja, za
katera je nacCrtovana priprava OPPN ali ¢e ni z dodatnimi PIP za posamezno EUP ali pEUP
dolo€eno drugace.

— Dodatni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne pEUP ali EUP v obmo¢ju naselij so
dolocCeni v Prilogi 1 tega odloka z naslovom: »Seznam enot in podenot urejanja prostora z dodatnimi
prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmocja stavbnih zemljiS¢«. Dodatni PIP-i dopolnjujejo ali
spreminjajo skupne in posebne PIP-e. Dodatni PIP-i veljajo za vsako posamezno EUP ali pEUP, v
kateri so dolo€eni. V primeru, da za posamezno EUP ali pEUP ni dolo€enih dodatnih PIP-ov ali da
so v okviru dodatnih PIP-ov doloCena le nekatera merila, velja, da so ostala merila doloCena s
posebnimi in skupnimi PIP-i. V dodatnih PIP-ih je naveden nacin urejanja prostora in sicer je
naveden posebej v primeru, da se posamezna pEUP ali EUP ureja z veljavnim OPPN, na&rtovanim
OPPN, veljavnim drzavnim lokacijskim nadrtom ali veljavnim ob¢inskim lokacijskim naértom. V
dodatnih PIP-ih so navedene tudi usmeritve za pripravo OPPN.

— Dodatni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne pEUP ali EUP v odprtem prostoru so
dolocCeni v Prilogi 2 tega odloka z naslovom: »Seznam enot in podenot urejanja prostora z dodatnimi
prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmocja odprtega prostora«.

— Vrste dovoljenih gradenj pomoznih objektov po posamezni vrsti PNRP so navedene v
preglednici v Prilogi 3.

— Prostorski izvedbeni pogoji, ki izhajajo iz omilitvenih ukrepov okoljskega porocila, so navedeni
v Prilogi 4 in veljajo le za obmocja, za katera so navedeni.
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SKUPNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

S skupnimi PIP-i so doloceni:

1.

Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor (skupni PIP glede
namembnosti, skupni PIP o vrstah dopustnih objektov, skupni PIP o vrstah dopustnih graden;j in
drugih posegih v prostor)

Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede lege objektov

Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede velikosti (skupni PIP o velikosti objektov, skupni PIP o
dopustni izrabi prostora,

Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja (skupni PIP o oblikovanju, skupni PIP o
urejanju okolice objektov, skupni PIP o zelenih povrsinah, skupni PIP o zasaditvah)

Skupni prostorski izvedbeni pogoji in merila glede parcelacije
Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede gradnje, oblikovanja in lege pomoznih objektov

Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo
in grajeno javno dobro

Skupni prostorski izvedbeni pogoji za prostorski razvoj na varovanih obmodjih predvidene
gospodarske javne infrastrukture

Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedi$Cine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter
obrambnih potreb

POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

Za posamezno vrsto podrobnejSe namenske rabe so dolo&eni:

Osnovni tipi zazidave,

Drugi dopustni tipi zazidave,

Osnovna dejavnost,

Vrste dopustnih stavb,

Pogojno dopustne dejavnosti in stavbe,

Fz, Flin FOZP,

Velikost in oblika gradbene parcele (GP),

Lega objektov na parceli,

Merila in pogoji za oblikovanje (Oblikovanje stavb, dopustni viSinski gabariti, dopustni tlorisni gabariti,
strehe in fasade),

Merila in pogoji za postavitev pomoznih objektov.
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6. BILANCA POVRSIN OSNOVNE IN PODROBNEJSE NAMENSKE RABE
PROSTORA

Osnovni podatki za obmocje prostorskega akta
—  Velikost obmogja: 54,1 km?
—  Stevilo prebivalcev: 10.775

—  Relativna gostota poselitve: 199,2 preb./km”
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Bilanca osnovne namenske rabe (primerjava med veljavnimi prostorskimi akti in predlogom OPN

Hoée-Slivnica)

VELJAVNI PROSTORSKI AKTI (VPA)

Namenska raba

Povréina v m?

Povrsina v %

Stavbna zemljiS¢a 12.264.956,38 22,84
Gozdna zemljis¢a 21.085.379,33 39,27
Obmodja kmetijskih Najbolj8a kmetijska
. - 16.337.945,75 30,43
zemljis¢ zemljiS¢a
Druga kmetijska
- 2.999.792,38 5,59
zemljiS¢a
Obmodja voda in drugih zemljis¢ 595.365,04 1,11
Obmocdja drugih zemljis¢ 407.626,09 0,76
SKUPAJ 53.691.064,97 100%
USKLAJEN PREDLOG OPN Hoge-Slivnica
Stavbna zemljiS¢a 11.796.255,20 21,97
Gozdna zemljis¢a 22.369.753,02 41,66
Obmocja kmetijskih NajboljSa kmetijska 16.029.595,72 29.86
zemljis¢ zemljis¢a ’
Druga kmetijska 2.414.762,37 450
zemljis¢a '
Obmocdja voda 485.537,51 0,90
Obmocgja drugih zemljis¢ 595.161,10 1,11
SKUPAJ 53.691.064,92 100%
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Bilanca podrobnejSe namenske rabe v predlogu OPN Hoce - Slivnica (delez obmo¢ij posameznih
PNRP v obmogju celotne povrsine ob&ine Hoce - Slivnica)

PodrobnejSa namenska raba prostora Povrgina v m® Povrsina v %
Obmodja stavbnih zemljiS¢ 11.796.255,20 21,97
SSps 2.438.209,95 4,54
484
SS 2.596.634,90
SSvs 158.424,95 0,30
SKd 1.439.787,87 2,68
SK 2.327.748,40 4,34
SKs 887.960,53 1,65
SP 402.052,14 0,75
CDc 822,05 0,00
Cdi 153.391,90 0,29
CD 323.158,06 0,60
CDk 154.423,85 0,29
CDz 14.520,30 0,03
Cu 1.000.786,81 1,86
IG 928.786,45 1,73
IK 31.582,60 0,06
BT 195.531,21 0,36
ZD 172.308,52 0,32
ZK 52.415,60 0,10
/P 158.574,27 0,30
ZS 285.302,79 0,53
E 17.752,40 0,03
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@) 2.412,38 0,00
PC 2.287.358,48 4,26
PL 458.629,80 0,85
PZ 180.929,37 0,34
A 374.291,01 0,70
Obmocdja kmetijskih zemljis¢ 18.444.358,09 34,35
K1 16.029.595,72 29,86
K2 2.414.762,37 4,50
Obmogja gozdnih zeml;ji§& 22.369.753,02 41,66
G 22.369.753,02 41,66
Obmocdja vodnih zemljisé 485.537,51 0,90
VC 485.537,51 0,90
Obmocdja drugih zemljis¢ 595.161,10 1,11
LN 573.698,90 1,07
f 21.462,20 0,04
Skupaj 53.691.064,92 100,00
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