STROKOVNE PODLAGE ZA SIRSE OBMOCJE UREJANJA
OLN POSLOVNO STORITVENA CONA MACKOVEC -1

Vill. ANALIZA MOZNOSTI GLEDE NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

LEGENDA:

OBMOCJA ZA STANOVANJA

n OBMOCJA CENTRALNIH, OSKRBNO
STORITVENIH IN POSLOVNIH

OBMOCJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI
(INDUSTRIJA, OBRT)

OBMOCJA ZELENIH POVRSIN

OBMOCJA ZA SPORT IN REKREACIJO

PREDVIDENE CESTNE POVEZAVE

OBSTOJECE OBMOCJE TOVARNE ZDRAVIL KRKA 305,000 m2
do 2020 . ,
STRATESKO OBMOGCJE SIRITVE TOVARNE ZDRAVIL KRKA
e  OBMOCJE PROIZVODNIH DEJAVNOSTI (Ill/ cona Krka) 185,600 m2
e OBMOCJE ZELENIH POVRSIN (lll/cona Loéna a) 51,700 m2
Skupaj 237,300 m2

OBMOCJE CENTRALNO, OSKRBNO STORITVENIH IN

Dolenjske Toplice, d.0.0.

POSLOVNIH DEJAVNOSTI (1.B/cona JUG) 88,000 m2

OBMOCJE CENTRALNIH, DRUZBENIH IN

POSLOVNIH DEJAVNOSTI (ll.B/cona JUG) 32,600 m2

OBMOCJE CENTRALNIH, OSKRBNO STORITVENIH IN

POSLOVNIH DEJAVNOSTI (ll.A/cona JUG) 39,900 m2
po 2020

PROGRAMSKA ZASNOVA
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Pri organizaciji programske zasnove smo sledili izhodi§¢em
iz strokovnih podlag, ki so bile za to obmocje Ze narejene in
zakljuékom posameznih analiz priujocih strokovnih podlag:

Programska izhodisc¢a:

v skladu z RZPR je na obmo¢ju predvidena
gospodarska cona tipa A, ki naj se Siri
omejeno,

tovarna zdravil Krka tezi k Siritvi obmodja za
proizvodne dejavnosti, saj je omejena znotraj
mej obstojeéega zazidalnega nadrta,
pritakuje pa rast proizvodnje, prodaje in s
tem tudi povecdano potrebo po novih
povrsinah,

cel segment vzhodne obvoznice od kroZis¢a
K 2 (vhod v mesto) do reke Krke je potrebno
urediti v smislu mestne avenije in mu dati
ustrezen program,

predvidevamo, da bo pozidava tega obmocja
in izgradnja vzhodne obvoznice &ez reko
Krko  pogojevala  tudi  potrebo  po
prestrukturiranju  obmoc¢ja med  mejo
obstojedega OLN in Smarjesko cesto.

Oblikovna izhodisca:

V prostoru je prepoznavna glavna, vzdolZna
smer severovzhod — jugozahod, ki sledi smeri
reke Krke,

rob gozda nad deviacijo D 1-12 se ohranja.
Ureditev med deviacijo in avtocesto (I.B/cona
SEVER in Il./cona RONDO) se organizira na
nacin urbanega parka,

prostor nad deviacijo D 1-12 ob vhodu v
mesto mora ostati zeleni pas, rob mesta se v
tem delu ne sme premikati,

ob deviaciji D 1-12 naj bo gradbena linija
sklenjena, ki naj ji sledijo tudi zelene cezure,
nova pozidava v prostoru naj vzpostavi
zakljuéene morfoloske enote,

v strateSkem razvojnem obmod&ju tovarne
zdravil Krka naj se z vzdolzno postavitvijo
objektov sledi glavni smeri v prostoru, torej
smeri reke, objekti so lahko vecje stavbne
mase, viSinsko pa ne smejo presegati
obstojecih v obmocju tovarne (pod 203 nm)
objekti ob AC se lahko postavijo vzporedno s
cesto, saj je ta smer razpoznavna v smeri
velikin stavbnih mas znotraj tovarne zdravil
(farmacevtika), objekti naj bodo vecjega
merila, viSinsko pa naj se prilagajajo
razgibanemu terenu in nivoju avtoceste,

nad stanovanjskim naseljem Pod TrSko goro
naj bo merilo pozidave primerno drobni
stanovanjski strukturi,

= objekti ob D 1-11 so lahko veéje stavbne
mase, saj morajo dolociti mestno avenijo,
visinski gabarit se lahko stopnjuje v smeri
vzhodne obvoznice proti reki Krki,

= sekundarni vhod v mesto prestavija kroZis€e
med deviacijo D 1-12 in severno obvoznico
(krozi§&e K 1) oz. del severne obvoznice med
kroZiséem in Lodenskim krizi§¢em, ki naj se
ureja transparentno,

ZASNOVA ORGANIZACIJE DEJAVNOSTI IN NAMENSKE
RABE PROSTORA

Glede na dejstvo, da je obmoéje obravnave z OLN
Mackovec — 1 podrobneje obdelano v strokovnih podlagah in
treh variantnih resitvah v skripti. Strokovne podlage za
izdelavo OLN za poslovno - storitveno cono Mackovec
1, variantne re$itve, maj 1006, se bodo opredelitve v
nadaljevanju omejile predvsem na obmogje lll.cona LOCNA
in $irSe vplivho obmogje naértovanih ureditev.

Programska zasnova v tem delu predvidi dve obmogiji:
A. strate§ko obmotje §iritve tovarne zdravil Krka,

ki se deli na:
= obmoéje proizvodnih dejavnosti (lll/cona
KRKA)

= obmo¢éje zelenih povrsin (lll/cona LOCNA
a), ki jih je dolgoroéno mogoce izrabiti za
§iritev proizvodne cone (3. faza)

B. obmoéje centralnih, oskrbno storitvenih in
poslovnih dejavnosti (I.B/cona JUG)
Predvidevamo, da bo pozidava tega obmocja in
izgradnja vzhodne obvoznice ez reko Krko pogojevala
tudi potrebo po prestrukturiranju obmoé¢ja med mejo
obstoje¢ega OLN in Smarjesko cesto.
Tu predlagamo :
=  Obmoéje centralnih, druzbenih in
poslovnih dejavnosti (uprava regije, hotel
ipd.)) med L.A/cono JUG in Smarjesko cesto
(IlLA/ cona JUG)
] Obmogéje centralnih, oskrbno storitvenih
in poslovnih dejavnosti med obmo¢jem |I.
B/cona JUG in Smarjasko cesto (ll.B/cona
JUG).

dolgoro&no (po letu 2020) se predvidi §e obmogje:
s obmocéje Siritve gospodarske cone na
severno stran deviacija D 1-12 (IV/cona
SEVER)

[EA]
Dolenjske Toplice, d.o.o.
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