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l. UVOD

1.1 Uvod

Izgradnja poslovno-storitvene cone ®&kavec sodi v SirSi okvir izvajanja prostorske
razvojne strategije Mestne @he Novo mesto, ki zeli z jasno izrazenimi prostorskimi cilji
na obravnavanem obrja oblikovati ustrezno poslovno, storitveno in regionalno
razvojno tezi&e mesta.

Izrazene pobude olmske uprave in poslovna iniciativa prisotnih investitorjev bodo
omogaili realizacijo kompleksnega projekta, ki bo z integracijo Stelildejavnosti in
programov vzpodbujal kompleksno in trzno naravnano usmeritev amer z njim
posledéno povezano krepitev vloge Novega mesta kot regionalnega ¢srediSirSem
prostoru.

Lokacija PSC M&kovec se nahaja neposredno ob priktjuna AC oziroma na krizisi
prometnic mednarodnega, nacionalnega in lokalnega pomena, kar ¢ia dat@dno
prostorsko in ekonomsko atraktivnost. 1z percepcijskega in funkcionalnega vidika
predstavlja obmge tudi urbani vhod v Novo mesto, zato je pri oblikovanju prostorskih
reSitev kljuitnega pomena javni interes in sploSna podoba Novega mesta.

V tem okviru je MONM podala pogoje za urbanist urejanje s posebnimi poudarki
(infrastrukturno urejanje, arhitekturno, fazno itd.). Pri izdelavi wvdnid reSitev smo
dosledno upostevali pogoje: »...da arhitekturno urejanje gama krizi$u mednarodnih
cestnih povezav zagotoviti kriterije za pozitivno splosno podobo Novegstamnkot
regionalnega sredid ter populzivhega gospodarskega otyaov obliki poudarjene
urbanosti z realizirano organizacijo prostora in sodobnega arhitekturnega obkkovan|

Variantne reSitve za prostorsko zasnovo so izdelane z upoStevesgmusmeritev in
izhodi&, kot jih navaja Projektna naloga za pripravo OLN cktvec-1. Zaradi
makrolokacijske atraktivnosti obravnavanega ofjmeo bile Ze v preteklosti izdelane
tudi Stevilne strateSke in prostorsko-razvojne Studije. Njihovecrne izsledke in
priporctila smo smiselno upostevali pri izdelavi variantnih reSitev.

V procesu izdelave variantnih reSitev je bila posebna pozornost nameogrmdonejSim
prostorskim analizam, saj se zendfishahajajo na percepcijsko in strukturo izpostavljeni
lokaciji, reliefno razgibanem terenu in v bliZini stanovanjskegseljg Pri oblikovanju
posameznih variant smo izhajali iz predpostavke, da bo po izgradnji @bjekureditev
na obmeju OLN Matkovec-1 v naslednjih fazah realiziran tudi OLN za objmo
[.B/cone SEVERN Il/cone RONDO V tem smislu smo opredelili ustrezne enotne
strukturne zasnove, ki presegajo trenutno delitev znotraj celotnegajaimomogadajo
kasnejSo realizacijo oziroma dograjevanje kompleksa v okviru celovite prostesske r

Predstavljene reSitve so rezultat usklajevanja meédarab prostorsko-razvojno strategijo
obmaja, nartovanimi programi investitorjev, zahtevami in dakovanji javnosti,
opcijami prikljutevanja na prometno in ostalo infrastrukturo, ter reliefnimi imafizimi
karakteristikami lokacije zato v nekaterih elementih pomenijocgol&ompromis, ki pa v
veCji meri ne predstavlja bistvenega odklona od zastavljenih ciljev, témeljnih
usmeritev in legitimnih dolél prostorskega urejanja na obravnavanem ajjmo
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K3 Krozisce

Shemi st. 1in 2

k,,;"ﬁlllcona RONDO—___

1.2 Opredelitev izhodis €

Programsko zasnovo za OLN Bkavec-1 je obina uveljavila v sklopu sprememb in
dopolnitev Urbanistine zasnove Novega Mesta leta 2004. V oljmoone so predvidene
storitvene dejavnosti, piemer so prioritetne tiste, ki so deficitarne v SirSem atpmo
regije in mesta ter tiste, ki so na obstdjelokacijah motée oziroma neskladne z
dejavnostmi v sosednjih obrjd. Pri oblikovanju prostorskih reSitev smo izhajali iz
predlozenih programov, kvot povrSin posamezne namenske rabe, zahtetakovan;
prebivalcev naselja Pod Trsko goro in ostalih projektnih izkodis

Osnovna izhodis €éa

Obravnavano obnige se iz percepcijskega vidika nahaja na robu mesta,éeklesmed
traso AC indeviacijo 1-12 ki vzpostavlja »fizini rob« med grajeno strukturo in kulturno
krajino.

V prostorskem smislu predstavlja »zeleni tampon klinaste oblikekmestom in ruralno
krajino, v vzdolzni smeri (vzhod — zahod) pa predstavlja trikotni iztedneestrukture, ki
se zaklj@i na lokaciji krizi&a lokalnih in regionalnih cest (kroZsg K 3 -glej shemo St.)1

Pri zasnovi koncepta smo oblikovali temeljno izhodj&da je severni del obrgja (cone
nad deviacijo 1-12 t.jl.B/cona SEVERn ll/cona RONDO - glej shemo St) @otrebno
obravnavati in urejati kot t®no povrsino z lastno vizualno dikcijo, saj linija deviacije 1-
12, ne glede ne Siritev grajene strukture v smeri sever-jug, Se vezhgiguija temeljno
lo¢nico med urbano in ruralno krajino.

Pri tem nastopi dilema, da je ma@goprostor mesta(v obliki izgrajevanja mestnega
bulvarja, v profilu trasedeviacije 1-11 t.i. vzhodne obvoznice, glej obrazlozitve v
nadaljevanju) »potegniti« severno od kroaisSK 2 @lej shemi St. 3 in Y oziroma
alternativno, opredeliti t.j »ohraniti« kro2e&s K 2 kot formalni vstop v mesto ne glede na
grajeno strukturo znotraj klinaste formid3/cona SEVERN ll/cona RONDO.V tem
primeru je potrebno severno obé(I.B/cona SEVER Il/cona RONDO)blikovati kot
samostojno prostorsko zasnovo, oziroma alternativno, oblikovati ga kot dehegraje
strukture, ki se zaklgi ob trasi AC.

V okviru projektne skupine smo se odloza prvo reSitev t.j. da obravnavamo severno
obmaije loteno od juznega vendar ga ne glede na variantno reSitev urejamo z enotnim
urbanisténim strukturnim vzorcem. Bistvena razlika se kaze v oblikovanju obeh &@pmo

saj za severnega predlagaprostorski koncept z zeiajem urbanega parkaza juznega
pakoncept karejske zasnove z osrednjo osjo profilirano po vzoru mestnega bulvarja

Zakaj urbani park?

Glede na makrolokacijo v merilu mesta in na predvidene programe o@rom na SirSe
predstave o r@tovanju in urejanju tega predela mesta menimo, da je severnctjgbmo
(I.B/cona SEVERN Il/cona RONDO)potrebno profilirati kot wrbanizirano servisno
obmaije« 0z. surbanizirano shooping corov kateri so v imenu javnega interesa in
sploSne podobe mesta urdesi tudi ostali programi javnega Ziaga z ustrezno izrazeno
spremljaj@o urbano opremo in javnimi povrSinangléj shemo §t. )5 Juzni del pa je
smiselno strukturno in programsko profilirati kot prioritetno upravno in poslobnecaje
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(zlasti cona Lena) v katerem se trgovska dejavnost ufaeparcialno v skladu s
potrebami in mozZnostmi lokacije.

V tem smislu predlagamo organizacijo severnega dela — kot celgde na variantno
reSitev) po vzoru koncepta. urbanega parkas katerem osnovne dejavnosti (trgovino,
storitve in servise) dopolnjujejo posebni elementi javnega odprtega@aost ta namen
smo v vse reSitve umestili ustrezno parkovno urejeno promenado (z dadatwgmami)
kot osrednjo povrsino javnega zaga, ki predstavljpiedestalznailni arhitekturni kulisi.
Slednjo mora izoblikovati ustreznélenjena fasada, ne glede na speéndi velikost
obseznih trgovinskih hal.

URBANI PARK (definicija) je sodobna oblika generativhega wWeduanja naravnih
elementov v kompleksna urbana olifag kjer naravni elementi in grajena struktura tvorita
hibridno urbano strukturamaravnih in grajenih elementov. Tak&mava urbana tipologija
predstavljazelene atrije mestan zadovoljujejo sodobne potrebe prebivalcev po vedno
dostopnih javnih odprtih prostorih.

Shema st. 3 Shema §t. 4 Shema st. 5
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2. 1ZHODISCA

2.1 Evidenca prostorske dokumentacije in ostalega g radiva (izvle ¢€ki,
usmeritve, obligatorna dolo éila itd.)

V okviru strokovnih podlag smo analizirali Stevilne dokumente in Studijeadaljevanju
navajamo posamezne iz¥k® in citate, ki so relevantnega pomena pri oblikovanju
variantnih reSitev. Pri navedbah smo selekcionirali zlasti, tistezadevajo prostorsko
oblikovanje in programsko strukturo.

2.1.1 Projektna naloga za pripravo ob ¢&inskega lokacijskega na ¢€rta
»Poslovno-storitvena cona Ma €kovec 1« (september 2005)

Variantne reSitve za prostorsko zasnovo so izdelane z upoStevasgdmusmeritev in
izhodi&, kot jih navaja Projektna naloga za pripravo OLNcktavec-1.:

- prostorske in programske definicije posameznih con znotraj §amoejanja

- usmeritve in zahteve ¢ime za urejanje obndm (nabor predvidenih dejavnosti in
pogojev za graditev objektov)

- pogoji za graditev objektov glede na obstojan predvideno drzavno in lokalno
infrastrukturo

- usmeritve za reSitev prometne, energetske, komunalne in druge gokpodars
infrastrukture.

Projektna naloga dota tudi pogoje za urbanigtio urejanje s posebnimi poudarki
(infrastrukturno urejanje, arhitekturno, fazno itd.). V tem okviru smo ipdelavi
variantnih reSitev dosledno uposStevali pogojeda.mora arhitekturno urejanje obrija
Novega mesta kot regionalnega sreédiger populzivhega gospodarskega objaov
obliki poudarjene urbanosti z realizirano organizacijo prostora in sodobnega
arhitekturnega oblikovanja« (PN str. Josamezne segmente projektne naloge navajamo
v nadaljevanju.

2.1.2 Program priprave (september 2005)

Program priprave povzema doila projektne naloge. Variantne reSitve so izdelane na
osnovi programskih izhodiste v skladu s terminskim planom dé&émim s programom
priprave.

2.1.3 Prometno urbanisti €na dispozicija vstopa v Novo mesto (Lo ¢&na-
Maé€kovec)

Studija iz leta 1997 obravnava severni »vstopni« predel mesta niad IroMaikovcem v
okviru n&rtovanja avtocestne trase na oldjnoNovega mesta, ki naj bi po takratnih
predvidevanjih programsko in strukturno spremenila ob&tojerganizacijo prostora.
Prikljucevanje mesta na AC je potrebo zagotoviti v okviru ustrezne razwigie 0z.
prostorske strategije zato je bila Studija zasnovana kot sibéeabstojéih in predlaganih
razvojnih iniciativ in strokovnih pobud za dolgénm urejanje in razvoj obmd@. V
nadaljevanju navajamo iz\dek Studije.
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Pogled na obmocje
iz smeri Tr§ke gore

Prometno-urbanistiéna dispozicija
vstopa v Novo mesto (Loéna-Ma&kovec)
PANPROSTOR oktober 1997

Pogledi na obmocgje - 3

Prometno-urbanisténa dspozicia
vstopa v Novo mesto (Logna-Mackovec)
PANPROSTOR november 1997

Klju ¢ni izsledki Studije so naslednii:

- z prikljucevanjem na AC postane to ob&®glavno vstopno obntge mesta,

- kot relativho neposeljna povrSina predstavlja redko priloznost, da seweaoblikuje
vstop v mesto s primernimi dimenzijami, oblikami in programi, predvsem raéami, ki
se vezejo na regionalno gravitacijo prebivalstva k novomeski trgovirstantvam,
tranzitne potnike in turizem,

- Studija ponuja mozne reSitve glede programov in prostorskih konfiguraeinigténo-
arhitekturnih zasnov.

Izhodiséa Studije:

- Urbanisténa zasnova Novega mesta 1996;

V zasnovi iz leta 1996 je na obravnhavanem okjmpredvidena trasa navezave na AC in
nova cestna povezava proti Beli krajini. V tem smislu odpira pti&gkuna AC in
regionalno cestno krizig pri Matkovcu velike razvojne moznosti vzhodnega kraka mesta
(t.j. Locenskega kraka).

- Urbanisténa delavnica (Novo mesto — vzhod) 1996;

Urbanisttna delavnica sodi v proces priprave urbatmgtizasnove za vzhodni del Novega
mesta. V delavnici so sodelovale ramk skupine, pet skupin je izdelalo predlog z&fiai
ureditev prostora: 1. skupina: prof. A. MaringedUzelca, 2. skupina: Panprostor (A.
Prelovsek, M. Accetto), 3. skupina: Ul (lvan Stani4. skupina: FA (prof. Peter
Gabrijekic), 5. skupina: M. Lapajne, D. Lapajne in D. Blatnik, 6. skupina: D. Gazvoda, J.
Hudoklin. (glej slike)

- Primerjalna Studija avtocestnih tras 1995;

Leta 1995 je bila izdelana primerjalna Studija avtocestnih tra®dseku Hrastje —
Kronovo. Primerjani sta bili dve varianti v raglih medsebojnih kombinacijah. Na
obmaju Brezovice in Makovca sta bili varianti podobni, ker moznosti za bistveno
odstopanje ne obstajajo. Razlike so predvsem v pekiljun v odnosu do obstaje ceste.
Ze takrat je bila kot sintezna optimizirana tzv. varianta A, Kkljoriuje Novo mesto z
enim prikljutkom, ki se nahaja ob vstopu AC iz gozda pod Brezovico.

- Sistem spremljajoh objektov na dolenjski avtocesti 1996;

Studija je s sistematio ureditvijo objektov (p&valisg) in njihovih programov preuredila
dotedanja izhod&, predvsem v smislu realnih moznosti na terenu t.j.enakomernejSe
razdalje med programi v skladu s sicerSnjimi zadanimi standaetivideno poivalisSce
(vecja oskrbna postaja) pod Trsko goro se je izkazalo kot ne optimalmseata umakne

v samo mestno strukturo (cona CRA), ostali programi, ki pa so nujno vezani na AC se
premaknejo nad Otec (predhodna postaja pri Trebnjem pri Jezeru — Dolenja hosta.)

- Prometna Studija Novega mesta 1997,

Leta 1997 je bila izdelana prometna Studija mesta, &kdjis Studijo predvidenega krizeg

pri Mackovcu. V Studiji so analizirane tri variante mestnega cestnegazganrV vseh
variantah je enako notranje cestno omrezje in potek severne obvoznic®etskega
mostu do Brsljina. Razlike v variantah so v poteku zahodne in vzhodne obvozisizge me
Optimalna varianta (varianta 3 — kombiniran af)rame izpeljano zahodno obvoznico
preko Ce&e vasi (BTC). Vzhodno obvoznico pa v direktnem vodenju proti jugu od
prikljucka AC od skladi& Union in z novim mostom preko Krke priblizno 1 km severno
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od Laotenskega mostu, nato pa s prikjom na obstojg cesto proti Metliki pred

Barortevim hribom na magistralno cesto M4. Pri tej varianti zadegtuy celotnem

cestnem omrezju le dvopasovne ceste, ckitiprehodi preko Krke pa so relativho
enakomerno obremenjeni. Prometna Studija vkig tudi predlog etapne izgradnje
cestnega omrezja in sicer v obliki dvajsetletnega programa izgradnje.

Oblikovanje in programi:

V Studiji je podana dok®ena predstava o naboru potencialnih programov in oblikovanju
obravnavanega kraka (obtfj@ med prikljikom na AC in reko Krko). \€asu izdelave
Studije obmgje 1.B/cone SEVERnN ll/cone RONDOSe ni bilo predvideno za pozidavo,
zato se urbanizacija v predstavljeni Sudigrma Sele juzno od kroZid K 2. V nadaljevanju
navajamo kljgna izhodiga.

“| Ureditev med LoZno in Matkovcem
skupina prof. Ante

e »Relief in zndaj vstopa ponujajo izredno moznost oblikovanja, ki sledi ze gelji@epmu
S TSR odpiranju pri izstopu iz Brezoviske hoste wémske njive. Na tej &&i je potrebno le
o v e o zdruZevanje in nadgradnja programov, ki se sicer na spontéim see’ajo na taki t@ki

PR3

Na tem mestu naj se razpozna jasen rez med njivskim svetorogomst mesto. Na to
stran nedotaknjen njivski svet, preko brezoviSke vpadnice pa naj bo tgjegjgostejSa
pozidava z ozn@nim vstopom. V te, poizkuSa ta reSitev uporabiti ze znane teoretske
urbanistine misli o »zarobljenju« mesta, o artikuliranem mestnem robu, o mesatih

in 0 vstopu v mesto.

»Mestna vrata« se nadaljujejo v bulevar, ki se gaysroti Krki in predvidenemu mostu in
nadaljevanju. Vizura proti Gorjancem, ki se tu odpira nakazuje tudi osnovno teme
magistralne ceste.

Iz enostavne tvorbe gradbenih megablokov (kot zaradi merila normalno snovanje v
urbanistini zasnovi) je obmge razgibano z zamikanjem pogledov in nivojev z
dinaminimi, ve’krat enostranskimi linijami dreves, zamikanjem osi cest in (iic
povzemanju sugestij od Sitteja do postmodernih urbanistov).

Z lomom vstopne avenije se odpirajo razlipogledi od ene k drugi dominanti (vstopne
zgradbe, Gorjanci) in napovedujejo motive, ki jih v drobnejSih dimenzijatars@ v
starem jedru mesta (»analogno mesto«).

Stavbne mase se od vstopov gpps vzdolz bulvarja in Se bolj znizajo v blizanju
stanovanjskim conam (enodruzinskim in trSkim hiSam) v obrobju. Posebno poZzernost
treba kasneje posvetiti mikrooblikovaniju, detajliranju, (moznemu arkadiranju pedttobj
kot analogija staremu mestu, fasadam, ki s znajdejo v osi pogledov itd.) ahjikgpete
fasade — streham, ki se vidijo iz TrSke gore.

Avtorji Studije predlagajo celo umestitev vstopnih jamborov, kot simbolngdzmaitvenih
elementov obmgja.

Predvideni znataj prostorov:

Znacaji prostorov so doldeni glede na dolgono vizijo. V vmesnih fazah razvoja se ne

sme popufati kratkora’nim interesom po drobni aditivni zazidavi brez programskega
koncepta. Seveda se pa lahko glede na utemeljene pobude za posamezne kareje postavi
tudi nekoliko drugéana zasnova. Na jugu so programi bolj dobni in kratkordzacetna

faza izgradnje), na severu pa bolj velkopotezni in dol¢jar(kor‘na faza izgradnje).

10
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Delovne oznake karejev

Prometno-urbanistiéna dispozicija
.| vstopa v Novo mesto (Lo¢na-Mackovec)

V nadaljevanju navajamo podrobnejSo programsko zasnovo po posameznih »predlaganih«
karejih, kot jih dol@a Studija:

Cesta SC:

- bulevar z zanimivimi trgovskimi in servisnimi programi

- ob srednjem voz# je drevored in servisne, parkirne ceste

- hitro parkiranje na servisnih cestah in daljSe parkiranje v zaledjufumkcionalnih
zemljigih stavb

- odpiranje pogledov na centralno postavljene stavbe in na Gorjance

- obojestranski drevoredi s cezurami, kjer se opirajo pogledi

Kare V1:

- dogradnja stavb (servisnih hal) za dopolnitev servisne cone
- vstop v servise s stranskih cest v zaledju

- odkup malih objektov nad kriZz&m in ruSenje

- zapolnjevanje fasade proti srednji cesti (SC)

Kare Z1:

- vedja dogradnja in nadomeanje stavb

- poslovna stavba v osi pogleda s severa (z vstopnega‘&jizis
- zapolnjevaje fasade proti srednji cesti (SC)

Kare V2:

- novogradnja celotnega kareja

- servisne poslovne in druge dejavnosti proti sredniji cesti (SC)
- stanovanja proti zahodu (ob sedanji stanovanjski coni)

- kvalitetno oblikovanje fasade proti cesti SC

Kare Z2:
- veliki regionalni trgovski center z odprtimi parkidis
- v zaledju gostinski program v osi kmetije

Kare V3:
- motel, hotel z \@m parkom in bazenom

Kar Z3:

- palaca regionalne uprave

- spremljaj@i programi

- bencinska’rpalka in parkovna ureditev z jamborom

- v dolgora@’ni fazi moznost vogalne »vstopne« stavbe z dominantno fasado

Zaledje:

V zaledju kareja Z se dolgaioo predvidi stanovanjska gradnja visoke kvalitete,
individualne hiSe prilagojene potrebam spetiih stanovalcev. V zaledju stanovanjske
cone Makovec (severno od nje se lahko doda niz vrstnih hiS kathkobariera proti
avtocesti (orientirane so na jug in primerno Zéne pred vplivom ceste).

Vedute, osi pogledov:
- smer jug vzdolz bulvarja SC — poslovna stavba, Gorjanci
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- smer sever vzdolz bulvarja SC — viSinska dominanta

- odpiranje proti Trki gori (po BV proti zahodu)

- odpiranje pogleda z AC in pikljne ceste na vstop v NM

- rondo krizi€e — in spina (jambor obe@nja) (v dolgor@ni fazi moznost Se ene stavbe z
dominantno fasado)

V Studiji so prikazane Stevilne perspektive in &@ma pogledi z ozn&enimi smermi in
navedbo Kkljgnih prostorskih in krajinskih elementov. Elaborat se nadaljuje z opisom
scenarijev razvoja ter faznosti in principov investiranja. Zgkljse z navedbo
kategorizacije cest in z grafiimi prikazi vzdolznih in prénih cestnih profilov.

Opredelitev do Studije

- ¢eprav so Vv Studiji iz leta 1997 prisotni Se deloi sedimenti postmoderne urbardisé in
arhitekturne prakse, ocenjujemo, da je predstavljen koncept oblikovanja vstopato
(klaskni elementi: bulvar, drevoredi, vstopni poudarki, kareg@kaitev obmdgja itd.) tudi
danes (kljub trendovskim principom oblikovanja) ustrezna dmkovita tehnologija za
regulacijo in oblikovanje podobe mesta, zato bomo ta izbads$niselno upostevali v
procesu oblikovanja variantnih zasnov. Izrecno se strinjamo z nasledjodii, ki jih
povzemamo v nadaljevanju dela:

- da se na obravnavanem olifjmoumega navedene programe (od trgovskih, servisnih,
poslovnih do storitev in javne uprave), kar zagotavlja kompleksnost ¢elotf@emogoéa
monopolizem in monokulturo dejavnosti

- da so na severnem delu programi in objekti bolj velikopotezni, ter dargg v smeri
proti jugu

- da se na lokaciji krozt& K 2 oblikuje formalni in percepcijski vstop v mesteprav je

to moga@e dosei tudi z uporabno drugih, sodobnih (predvsem oblikovalskih) arhitekturnih
ukrepov, kot pa s predlagano viSinsko dominanto. Pri tem opozarjamaiasa vzdelave
Studije obmgje 1.B/cone SEVERN Ill/cone RONDOSe ni bilo predvideno za pozidavo,
zato se do te dileme v nadaljevanju podrobneje opredeljujiemo) (glej poQlprgeelitev
izhodig).

- da se na obnéu trase D 1-11 juzno od kroZ& K 2 oblikuje »vzpostavi« ustrezen profil
ceste-ulice po vzoru klasiega bulvarja z drevoredi in urbano opremo, ki ustvarjailnoa
podobo »mestnega prostora«

- da se na tem predelu oblikuje fgme-karejskoclenitev prostora s peaimi cezurami in
uvozi, takSnaclenitev omogoa transparentnost oz. usmeritev pogledov v notranje
ambiente

2.1.4 Protokol o uskladitvi programov obmo €ju PSC Mackovec-1 (marec
2006)

S podpisom protokola so se podpisniki (MONM, investitorji in izdelovaldN)
sporazumeli in uskladili glede programa oziroma umestitve dejavnobtingje urejanja.
Program je nasledniji:
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Cona |.B:

1.V Z delu cone I.B:
- zivilski program

- tekstilni program

- ¢evlji drogerija ...

2.V sredigu cone |.B:
- tehntna trgovina veih dimenzij (pohistvo ali hobi program)

3.V V delu cone |.B:
- AMZS
- bencinski servis z motelom

Cona |.A:

- objekt skupno nakupovalno zunanjo ulico

- Zivilski diskont

- tehntna trgovina v&ih dimenzij (pohistvo ali hobi program)

Cona Il (rondo):

- podaljSek 2. faze gradnje nakupovalnega centra iz cone |:B protzjugaStevanjem Z
gradbene linije. Dejavnosti zdruzljive in sorodne z dejavnostmi v coni |.B.

- bencinski servis¢e dopugajo tehnéne moznosti)

Parkirne povrSine se &im vegji mozni meri vseh conah zagotovijo pod terenom oziroma
z uposStevanjem konfiguracije terena.

2.1.5 Programska zasnova za oskrbnostoritveno cono Ma  €kovec (Acer Novo
mesto)

Iz programske zasnove navajamo tiste citate, ki c@gdokljucne usmeritve prometno
napajanje in urejanje, ter za arhitektonsko in urb&nisturejanje:

Prometno omrezje

Oba dela obm¢ja urejanja se bosta z osrednjima internima cestama navezovala na
krizisce, ki bo urejeno na deviaciji 1-12, okoli 300 m pred ki@ns$ z glavno cesto proti
Metliki in s priklju'no cesto, ki poteka proti jugu do severne obvoznice. . Znotraj
severnega in juznega podobdija se uredita osrednji interni cesti, na kateri se bodo ob
ureditvi posameznih enot navezale posamezne dostopne ceste.

Parkirne povrSine za zaposlene se uredijo v okviru posameznih eaoipwacijske in
prometne povrsine se znotraj celotne oskrbnostoritvene cone uveskjadu s potrebami
glede na Stevilo zaposlenih in glede na posebne zahteve posameznih dejageosti. V
prometne povrsine, namenjene obiskovalcem, se izvedejo z elembotdpkomogdali
dostope in uporabo za invalide.

Usmeritve za urbanistho arhitektonsko ureditev in krajinsko ureditev in varstvo okolja
Na obmaju urejanja se predvidijo oblikovno poenoteni sklopi objektov in ureditexdiU
naj se oblikovho prepoznavno, vstopno oljmov mesto. Posebej pomembno je
oblikovanje celotne fasade nove cone proti avtocesti in pdikijn ter glavni cesti. To
obmaje mora biti urejeno mestotvorno, s kakovostno zasnovanimi fasadami ohjektov
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kakovostnimi zunanjimi ureditvami, piemer morajo biti vse ureditve in objekti oblikovno
poenoteni. Pomembno je tudi ureie dejavnosti: mestotvornejSe javne dejavnosti
(motel, trgovine ipd.) naj bodo ungefie ob glavni, regionalnih oz. prikjoih cestah,
gospodarske dejavnosti, parkidd& in zadnja, servisna dvorid posameznih objektov in
enot pa naj bodo umésna v ozadja.

Horizontalni in vertikalni gabariti ter oblikovanje fasad in strehdadikuje poenoteno za
posamezne sklope oziroma tipe pozidave, deloma pa tudi na ravni celoinegga
urejanja, ki naj bo n&tovana v skladu s sodobnimi principi arhitekturnega in
urbanistirnega oblikovanja. Ustrezne pogoje se dblolokacijskem nértu, pri cemer naj
se upoStevajo strokovne podlage (Prostorska ureditev vzhodnega dela mésiastiana
delavnica, 1997).

Pri dimenzioniranju in oblikovanju objektov je treba zagotoviti, da bo oblikogalsina
in v prostoru jasnocitliiva podoba vstopnega obrja v Novo mesto v pogledih z
nacrtovane avtoceste in pomembnih cest. Shema pozidave ndohmaanja se zasnuje
v obliki mreze, ki bo omogjita racionalno izrabo za pozidavo in manipulacijske povrSine
in bo obenem prilagojena obstéjam reliefnim posebnostim. Dopi#& se moZnost
zdruzevanja posameznih objektov in manipulacijskih povrSin ter mozapsgar Stevila
uporabnikov v posameznem objektu.

Obsezne odprte povrSine v kompleksu oskrbnostoritvene codeowda se prostorsko
clenijo z linijskimi potezami drevja, predvsem kot drevoredi odrmith cestnih povezavah
in kot ¢lenitveni elementi med posameznimi enotami ter kot prostanskiaualna bariera
na stikih s kmetijskimi in stanovanjskimi olifnoPredvidi naj se oblikovno enotna in z
arhitekturnim oblikovanjem usklajena ureditev zelenic, dadsin drugih odprtih povrsin.
Na mejah obmf)a s pretezno stanovanjsko pozidavo vckbecu naj se zagotovi
vegetacijska bariera.

Pri nacrtovanju objektov in ureditev v okviru nove pozidave je treba zagotdaitbodo

novi posegi smiselno umehi v krajinski prostor na obrobju Novega mesta in z
upoStevanjem r@tovane trase avtoceste.

14



Strokovne podlage za izdelavo OLN Mackovec-1 - variantne resSitve

|.C/cona VZHOD

3. PROGRAMSKA ZASNOVA

3.1 Programska zasnova

Projektna naloga dota naslednji nabor dejavnosti v skladistgndardno klasifikacijo
dejavnosti v RSki naj bodo razporejene tako, da si med seboj ne bodocenot -
trgovina, popravila motornih vozil in izdelkov Siroke porabe, predvsagovina na
drobno, razen 51.2 trgovine na debelo s kmetijskimi surovinami in ziviminzivazen
hiSnih Zivali; H — gostinstvo; | - promet, sklagi®je in zveze; J - fin&no posrednistvo; K

- poslovanje z nepreminami, najem in poslovne storitve; L - dejavnosti javne uprave in
obrambe, obvezno socialno zavarovanje; N - zdravstvo in socialno varstvajrie
javne, skupne in osebne storitvene dejavnosti, razen 90.002 - dejavnosti degaaj)je

in drugi n&ini odstranjevanja trdnih odpadkov ter 90.003 - ravnanja s posebnimi odpadki;
P- zasebna gospodinjstva z zaposlenim osebjem; Q- eksteritonedamizacije in
zdruzZenja.

V obmaiju urejanja so posebej nezazelene dejavnosti: A-kmetijstvo, lodagsizo; B-
ribistvo; C-rudarstvo; D-predelovalne dejavnosti in F-gradbenistvo.

V tabeli prikazujemo n#lno razporeditev dejavnosti, ki je bila izhagiri oblikovanju
variantnih reSitev.

naziv obmodja | velikost program
urejanja
I.A/lcona JUG 5.4 ha | - trgovina za prodajo proizvodov za gradnjo, domtaim

centrom; pokritih povrSin cca 8.000 m2, parkiri€a 250;

- trgovina z Zivili; pokritih povrSin cca 3.800 m@Rarkiri& cca
130.

|.B/cona SEVER 8.4 ha | - trgovina s pohiStvom; pokritih povrSin cca 8.048Q, parkiri§
cca 250;

- nakupovalni center z nezivili; pokritih povrSirt080 m2,
parkiri& cca 250;

- nakupovalni center; pokritih povrsSin 22.000 markiris cca
800;

- AMZS baza; pokritih povrSin cca 2.000 m2, pa&irica 50.
I.C/lcona VZHOD | 1.0 ha - hamenjeno predvsem bivanju ter osebnim storit(@edvsem
individualni investitoriji).

Il/cona RONDO - - trgovina z Zivili in neZivili; pokritih povrSin@a 12.000 m2,
parkiri& cca 370;

- bencinski servis velikosti cca 300 m2

[1l/cona LOCNA - ~ni izhodi
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4. POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV

4.1 Pogoji za graditev objektov

Projektna naloga za pripravo d@bskega lokacijskega tda »Poslovno-storitvena cona
Mackovec-1« doléa naslednje pogoj za graditev objektd®®0goji za posamezna obij@
OLN Mackovec-I so prikazani v tabeli.

- V OLN Makovec-I se doki lege objektov na zemlig z njihovo funkcionalno, tehimo
in oblikovno zasnovo, ptiemer se upostevajo tudi obstéjebjekti, ki se odstranijo ali se
jim spremeni namembnost.

- Obmaje OLN Makovec | lezi ob bod@m najpomembnejSem vstopu v Novo mesto ter
potencirajo gradbeni ukrepi ob izgradnji avtoceste in deviacij. Pomemenaudli
zaznavanje bodth urbanih ureditev v obmgu OLN Ma‘kovec |, obm¢u ll/cona rondo

in obmaju lll/cona La‘ha v odnosu do naravne krajine z vedutnikktbliznjih gricevi.

- Urbanisticno arhitekturna ureditev ob bodib glavnih cestah mora zagotoviti kriterije za
pozitivno sploSno podobo Novega mesta kot regionalnega &eth§ propulzivhega
gospodarskega obrj@a v obliki realizirane organiziranosti in posletie varnosti.
Posebna pozornost se hameni urejanju ob rondoju 1-11/1-12, kjer naj se arhitekturnem
oblikovanju nameni posebna pozornost. Glede na razgiban teren ob obravnavanem
rondoju in zahtevi, da so viSine objektov ob rondoju minimalno 6,0 m in maksimatno 14
nad koto vozi&a rondoja oziroma voziSkrakov cest, se za ta del predvidi pretehtane
namembnosti objektov (upravne poslovne stavbe, motel in podobno).

- Za namen v prejSnjem odstavku zahtevanih urbé@netarhitekturno oblikovnih reSitev
je potrebno predvideti:

- jasne in trdne gradbene linije,

- dolaiti minimalne in maksimalne viSine objektov,

- kvalitetno arhitekturno zasnovo objektov,

- tipicne ulicne profile glede na hierarhijo prometnic ter

- ureditve tako, da bodo usklajene z zahtevami upravljavcev objektaypliav drzavne in
lokalne infrastrukture (kar je opisano v posebnem poglavju).
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naziv obmogcja urejanja

Definicija in velikost

pogoji za graditev objektov, kot jih dolo¢a projektna naloga

predvideni
investitorjev)

programi  (podatki

|.A/cona JUG - poslovno storitveno obndfe juzno od deviacije | - gradbena linija: obvezna je deitev gradbene linije ob deviaciji 1-12 in v pod&ljSdeviacije 1-11 (obe gradbeni liniji se | gradnja nakupovalnega centra in sicer:
1-12 predvidi tako, da se bosta nadaljevali ob devidefi2 proti zahodu ob pripravi OLN Epa in ob deviaciji 1-11 ob pripravi | - trgovina za prodajo proizvodov za
- povrSina ca. 5,4 ha OLN Mackovec-I1); gradbena linija ob podaljSku deviacijd 1 mora zagotoviti cestni profil, usklajen z boito gradnjo, dom, z vrtnim centrom;
upravljavcem vzhodne obvoznice in MONM. pokritih povrsin je cca 8.000 m2,
parkiri& je cca 250;
- viSina objektov: obvezno je zagotoviti viSino ekijov minimalno 6,0 m in maksimalno 14,0 m nadkwste, ki poteka
vzporedno s fasado objekta. - trgovina z Zivili; pokritih povrsin je
cca 3.800 m2, parkije cca 130.
- arhitekturna zasnova pbjektov: na lokaciji obdoju 1-11/1-12 je zazelen arhitekturno oblikovncerkt.
|.B/cona SEVER - poslovno storitveno obndfe severno od deviacijg - gradbena linija: obvezna je deitev gradbene linije ob deviaciji 1-12 in ob avtstieDolcti se tudi zahodna gradbena linija gradnja nakupovalnega centra ter
1-12 na ureditvenem obn¢fu Il/cona RONDO, ki posega na obif@ |.B/cona SEVER, pdemer se uposteva presledek zaradi | AMZS baze in sicer:
- povrSina ca. 8,4 ha izvedbe usedalnika avtoceste ob deviaciji 1-11. - trgovina s pohistvom; pokritih
povrsin je cca 8.000 m2, parkitife
- viSina objektov: ob gradbeni liniji ob deviaclj{12 je obvezno zagotoviti viSino objektov minimal®,0 m in maksimalno | cca 250;
14,0 m nad povpemo koto deviacije 1-12 v dolzini mejne fasade.gohdbeni liniji ob avtocesti je obvezno zagotovi§ino | - nakupovalni center z nezivili;
objektov minimalno 4,0 m in maksimalno 6,0 m nagprecno koto avtoceste v dolzini mejne fasade.; ob advik-11 je pokritih povrsin je 5.000 m2, parkitis
obvezno upostevati aproksimacijsko linijo zahteliangin med obema zgoraj navedenima primeroma. je cca 250;
- nakupovalni center; pokritih povrsin
- arhitekturna zasnova objektov: na lokaciji obdoju 1-11/1-12 (v fazi ll/cona rondo) je zazelehi&kturni oblikovni je 22.000 m2, parkirije cca 800;
akcent. - AMZS baza; pokritih povrSin je cca
2.000 m2, parkirigje cca 50.
|.C/cona VZHOD - stanovanjsko obnéfe juzno od deviacije 1-12 kot - gradbena linija: zagotoviti je potrebno gradbénipo, ki ni odvisna od poteka trase deviacije 2;-zagotoviti je potrebno namenja predvsem bivanju ter
dopolnitev stanovanjskega naselja Pod TrSko goranaksimalno gradbeno linijo proti obstégmu stanovanjskemu naselju Pod trSko goro,ditoje potrebno gradbeno linijo ob| osebnim storitvam. (predvsem
- v tem obmdju se dovoli le dejavnosti osebnih | interni napajalni cesti, ki je predvidena iz blgimmesnega rondoja med deviacijo 1-11 in 1-12;rfdga prometni dostop do| individualni investitrji)
storitev obmaija se predvidi iz blizine rondoja; obst&gepovezava s stanovanjskim naseljem med objekRuodarsko goro §t. 60 in
- povrSina ca. 1,0 ha §t.62 se predvidi za uporabo le pes, kolesarskeguadrvencijskega dostopa).
- viSina objektov: viSina objektov se prilagodiimiSobjektov obstojéega stanovanjskega naselja Pod trSko goro.
- arhitekturna zasnova objektov: ni posebnih or@ejit
Il/cona RONDO - poslovno storitveno obndfe med deviacijama 1- - gradbena linija: obvezna je deéitev gradbene linije ob deviaciji 1-12 v nadaljejagradbene linije v obnigu 11-B/cona V tem obmdju je predvidena gradnja
12 in 1-11 ter obstof® cesto H1 SEVER. Doldi se tudi zahodna gradbena linija ha ureditvenemasju II/cona RONDO, ki posega na obj® |.B/cona nakupovalnega centra z bencinskim

- (MONM n&rtuje za to obmge pripravo OLN
Mackovec-Il po sprejetju strategije prostorske(
razvoja MONM in prostorskega reda MONM).

SEVER, pricemer se uposteva presledek zaradi izvedbe usedaluikceste ob deviaciji 1-11.

ja

- viSina objektov: ob gradbeni liniji ob deviaclji12 je obvezno zagotoviti viSino objektov minimal®,0 m in maksimalno
14,0 m nad povpemo koto deviacije 1-12 v dolzini mejne fasade.gotdbeni liniji ob avtocesti je obvezno zagotovi§ino
objektov minimalno 4,0 m in maksimalno 6,0 m naggreino koto avtoceste v dolzini mejne fasade.; ob agvik11 je
obvezno upostevati aproksimacijsko linijo zahteliansin med obema zgoraj navedenima primeroma.

- arhitekturna zasnova objektov: na lokaciji obdoju 1-11/1-12 (v fazi ll/cona rondo) je zaZelehikturni oblikovni
akcent.

servisom:

- trgovina z Zivili in neZivili; pokritih
povrSin je cca 12.000 m2, parkirige
cca 370;

z bifejem, rezervoarji cca 200 m3.

- bencinski servis velikosti cca 300 m2

l1l/cona LOCNA

— poslovno storitveno obmi@ juzno od deviacije
1-12 med severno obvoznico Novega mesta
predvideno vzhodno obvoznico Novega mesta
podaljSek deviacije 1-11.

- (MONM n&rtuje za to obmge pripravo OLN
Lo¢na po sprejetju strategije prostorskega razv
MONM in prostorskega reda MONM; wje del
zahodnega dela obrija bo predvidoma namenjer
Siritvi tovarne zdravil.

- gradbena linija: obvezna je deitev gradbene linije ob deviaciji 1-12 in v podéljsdeviacije 1-11 (gradbena linija ob
ideviaciji 1-12 se predvidi tako, da je usklajergradbeno linijo ob deviaciji 1-12 na vzhodu; graaénija ob podaljSku
ateviacije 1-11 mora zagotoviti cestni profil, ugklaz boddim upravijavcem vzhodne obvoznice in MONM)

- viSina objektov: Se ni pogojev

- arhitekturna zasnova: Se ni pogojev

Dja

n
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5. PODROBNEJSE ANALIZE MIKROLOKACIJE

V okviru izdelave variantnih reSitev smo izdelali da@oe »podrobnejSe« analize lokacije
(mikrolokacije). Z njimi smo pridobili ustrezna izho&#§ na podlagi katerih je mog®
oblikovati variantne reSitve. Posebej smo obravnavali vizualne posebmastoloSko
strukturo in reliefne karakteristike (glej grafe priloge v nadaljevanju).

5.1 Vizualna analiza

Z vizualno analizo smo v prostoru prepoznali tiste kvalitete, Ikijg¢i kot izhodige
potrebno vklj@evati v posamezne prostorske zasnove, npr.:

- tocke in linije pogledov na zidne vedute (v kulturno in urbanizirano krajino)

- tocke pogledov na posebne krajinske elemente

- hranjanje robnih prelomov raatih struktur

- itd.

5.2 Morfoloska analiza

Z morfolosko analizo smo opredelili mejne vrednosti in gabarite novitkiavjer odnosu
do oZjega in SirSega prostora. V ta namen smo izdelali delovketongirSega obnifa v
M 1:2.500, na kateri smo preverjali sprejemljivost variantnih reSitedegha pojavnost
ostale gradbene mase (glej gtaé priloge v nadaljevaniju).

5.3 Analiza reliefa

Obmaije obravnave je izrazito reliefno razgibano v vseh smereh. Zabpotreelave
projekta smo izdelali podrobno delovno maketo reliefa v M 1:1000¢HKiljrezultati so
opredeljena obmiga primerna za terasasto in podkleteno gradnjo, linije prelonadke t
usmerjanja pogledov itd.

5.4. Nabor izhodi$ € in rezultatov
Izvlecki rezultatov analiz so predstavljeni v naslednjih alinejah. @blikovanju
prostorskih reSitev je potrebno:

- na obmgju I.A/cone JUG in cone LONA:
- zagotavljati préne poglede na vzhod in zahod
- oblikovati ustrezno fasado objekta/objektov orientiranih na naselje
Pod Trsko goro
- izkoristiti reliefno depresijo na JV delu v smislu izgradnje
podkletenih objektov

- na obmdju I.B/cone SEVER in ll/cone RONDO:
- zagotavljati poglede na #@o karakteristinin panoram (mesto,
Trska gora, jug, itd.)
- oblikovati viSinsko gradacijo stavbne mase v smeri vzhod-zahod
0z. v smeri AC
- oblikovati ustrezne reliefne resitve, z objekti ne ptelsaije AC v
smeri pogleda na Trsko goro iz deviacije 1-12

- na obmgju I.C/cone VZHOD:

- omogasati in ohranjati obstoje vedute na Trsko goro
- oblikovati ustrezno vizualno bariero na severni liniji cone
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maksimalna visina

pogledi iz obmocja
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Vizulne analize
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rondo - formalni vstop v mesto

urbani park - cona
promenada
Smarjeka c.
most éez Krko

AC

izvoz - mesto

—_7 N\ L
— I ~ N
e
obmocje obravnave
Shema &t. 6

Zahodni rob

Interna promenada

Pogled v notranjost

Vhod v mesto

Shema st. 7

6. KONCEPTUALNE VARIANTNE ZASNOVE

6.1 Opredelitev konceptnih izhodis €

Na podlagi vseh usmeritev, vhodnih podatkov, aaltti rezultatov in terenskega dela
smo oblikovali naslednja, temeljna koncepta izh&aliki so skupna pri zasnovi vseh
variantnih reSitev:

- na séis¢u deviacije D 1-11 in D 1-12 tj. na kro&is K 2 tezimo k oblikovanju
formalnega vhoda v mesto,

- severni del obravhnavamo kot zakkmo »urbanizirano cono«, z relativho
velikopoteznimi vendar dematerializiranimi strukturami, u¥eesmi vzporedno z 0sjo
AC,

- juzni del oblikujemo s karejskindgienitvami in tezimo k vzpostavitvi mestnega bulvarja,
v tem smislu orientiramo objekte gre na deviacijo D 1-11, da zagotovimo oblikovanje
»ulicne fasade«, z vizurami med kareji zagotavljamémprdransparentnost obugja,

- na obmgju I.C/cone VZHOD ume&mo individualno stanovanjsko gradnjo (z
moznostjo dopolnilnih dejavnosti znotraj objekta) v farh vzorcih, v realnem obsegu in
na lokacijah kjer to dopua teren in prikljgevanje na cestno omrezje.

6.1.1 Konceptualna urbanisti €éna izhodis €a

Obmaije obravnave je iz SirSega percepcijskega vidika in iz viddgulacije mestne
strukturevpeto v daljSo dozivljajsko potezo, predvsem v smeri sever — jug. V vieaolz
prerezu je locirano meddko priklju¢evanja na AC na eni strani, ter nagange reke Krke

na drugi stran{glej shemo St. 6)/ tem okviru je potrebno oblikovati ustrezne »sekven
fasade«, karakterigtie so predvsem: juzna, zahodna in vzhodna oz. peta fasada (iz vidika
AC) severnega obnd; ulicna fasada bulvarja v juznem delu, vzhodna fasada I.A/cone
JUG (ki je usmerjena na naselje Pod TrSko goro) ter severdefd/cone VZHOD oz.

t.i. zelena barieraki sanira vplivel.B/cone SEVERn Il/cone RONDOnNa stanovanjsko
naselje.

Pri vseh variantah smo tezili k oblikovanju sprejemljivin dimgrstavbnih mas, saj
zahteva predviden trgovski program relativno obsezne pokrite etaznenpowks se
zrcalijo v velikih volumnih in dolgih pravokotnih fasadah.

Pri oblikovanju zahodne fasade severnega a@pn(.j. pogled nal.B/cone SEVERN
[I/lcone RONDO iz obmga deviacije 1-11smo zavzeli stali®, da to »fasado — celoten
zahodni rob« wim vegji mozni meri ozelenimo, oziroma vizualno minimaliziramo z
uporabo utrjenih zelenih kaskad, razen delne cezure - vizure na @sij@gromenade. Na
ta n&in potenciramo vhod v »prostor mesta, ki séneana severu bulvarja oz. juzno od

vy

krozixa K 2 @glej shemo st. 7).

Pri zasnovi »juzne fasade celothega ofjaxo (t.j. pogled nd.B/cono SEVERn ll/cono
RONDO iz obmdga deviacije 1-12)pa sprostimo pogled v notranjost, t.j. na oblikovano
interno promenado. Fasade objektov se reSujejo parcialno, v skladansego® variantno
resitvijo.

20



Strokovne podlage za izdelavo OLN Mackovec-1 - variantne resSitve

Juzno obmdge se prvenstveno oblikuje kot vstopni bulvar z @nan urbanim
»mestotvornim« profilom, kot del daljSe poteze od izhoda iz AC dtepja reke Krke.

Obmaje (t.j. 1.A/cona JUG in lll/cona LONA) strukturiramo s pr&nimi rezi(glej shemo
b), ki predstavljajo osi uvozov ali ga strukturiramo zgolj z vizualzuco grajene
strukture v primerih, ko sekvenca deviacije 1-11 med K 2 in K-14 wmesiih izvozov
(glej shemo ¢ Profil osrednje osi (deviacije 1-11) profiliramo z elementi ikKlzesga
bulvarja (drevoredi, pkniki, trasami peSca, kolesarja itd.).

Orientacija objektov pravokotno na os omégaismerjene poglede v krajino (vzhodna
stran I.A/cone JUG in zahodna stran lll/conedM}, glej shemo d). Med Kareji oz.
posameznimi objekti se oblikujejo ustrezne zelene in parkirne peyrpred objekti na
obmaiju bulvarja pa ustrezne javne povrsine.

0
o
O

Shema §t.8 Shema §t. 9 Shema §t. 10
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6.1.2 Konceptualna arhitekturna izhodis €a

Na obravnavanem obrjo vzpostavljamo dva zidna tipa arhitekturne scenografije in
sicer: tipologijo trgovskih centrov (volumni) ter tipologijo poslovnih obpekt izrazenim
proceljem arhitekture javnega zfgga.

Arhitektura nakupovalnih sredis¢ — arhitektura velikih volumnov in obseznih
parkiris ¢

Znxajska posebnost nakupovalnih srédiSo obsezne, enostavne stavbne mase z
neposrednim dostopom iz park#i$o moznosti etazno organizirane in grajene geloa
»varne gradnje« kar jim dota relativno enostavne fasadélenitve in materiale. Kljub
takim izhodigem je mog®e izoblikovatistavbno maso v dimenzijo sprejemljivega obsega
(glede na okolico) ter s preudaritenitvijo fasade oblikovati kreativho arhitekturno
pripoved.

V skladu z naStetim zagovarjamo naslednja vodila pri arhitekturnebiikovanju
obmaja:

- ¢lenitev stavbne mase v dimenzijo sprejemljivega obsega glede na ébshajdologijo
v neposrednem in SirSem vizualnem vplivnem ofjmo

- klju éni ukrep ¢élenitve je konzolni zamik etaze v odnosu do pijdiin zasteklitev etaze
po vzoru koncepta fasade paviljonskih objektdsar ustvarja transparentnost in blaZzi
monotonijo velikin mas. Zasteklitev fasad (0z. posameznih odsekowaga @ principu
orientacije objektov v smeri karakterigtih pogledov, ta ukrep se uporablja v vseh
ozn&enih sekvencah (glej gréfe priloge), izrecno (!) pa se ga uporablja pri oblikovanju
vzhodnih fasad objektov V.A/coni JUG katera predstavlja element panorame v pogledih
iz smeri naselja Pod Trsko goro,

- ustvarjanje mestnega pejsaza v odseku rondo K 2 — reka Krka,

- ustvarjanje enotne tipologije in enotna obdelave fasadnih ploskev v poshmezni
»sektorjih« obmga urejanja,

- preudarno upostevanje filozofije delovanja sodobnih trgovskih centrov (dostopnost
vizualna izpostavljenost parkitis izpostavljenost propagandnih in informacijskih
elementov itd.),

- arhitektura posameznih objektov naj sledi sodobnim trendom trgouskgoslovnih
objektov z izrazenimi zrgdnimi elementi (odprte fasade, zaprte fasade, odprte povrSine
izlozbenih galerij, s svetlobnimi in informacijskimi elementi osv@mi orientacijski
akcenti, vstopi in izstopi v objekte itd.),

- ¢im vegja integracija prostorih kvalitet — vkijevanje ték pogledov na karakterighe
vedute v koncept orientacije objektovcienitve fasad.
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AC

Shema st. 11

Karakteristi ¢éne sekvence urejanja

Arhitekturna kulisa se spreminja izmé&md po posameznih odsekih, v nadaljevanju
navajamo kljgne sekvenceg(ej shemo St. 11)ki jih je potrebno urejati v z enotnim
principom »fasadnega oblikovanja«:

1. Sekvenca promenade na deviaciji 1-11 (med K 2 in K-14):

- fasadni pas se ureja kotdno fasado mestnega zaga, pr@elja stavb so pravokotno
orientirana na wino stran, Wim vetjem obsegu zasteklena in strukturirana s konzolnim
zamikom (pritlgje in prva etaza).

2. Sekvenca trgovske promenade znotraj afjgnsever (med |.B/cono SEVER in ll/cono
RONDO):

- potrebno je izoblikovati kuliso trga ogromenadeznotraj urbanega parka

- zaradi velike stavbne mase je potrebno izvajaiitve fasadnega pasu v vertikalni in
horizontalni smeri

- obseZne parkirne povrSine se strukturira z uporabam#@zizorcev in materialov talnih
oblog (tudi travnatih tlakovanj)

- ume$a se ustrezna urbana oprema in informacijski simboli

3. Objekt v ll/coni RONDO:

- pri oblikovanju fasade objekta je zazeljen arhitekturni akcegtasai se ga z ustreznimi
oblikovalskimi ukrepi (npr. delna zasteklitev polno-prazno, viSindkaitev, sprostitev
povrSine pred objektom itd.), podrobneje so opisani pri posamezni variantni resitvi

4. Objekta na severnem delu I.A/cone JUG in Ill/con€N®.:

- simbolizirata »formalni« vhod v mesto, zato sta oblikovana kot »vogalnicanped&i z
zasteklenim préeljem, sodobno geometrijo in orientacijo odprte fasade na bulvar in proti
severu, préno na deviacijo 1-12.

5. Vmesne sekvence
- ostale sekvence med objekti se urejajo parcialno, dopustnecgo 2aprte povrsine
fasadnega pasu, organizacijagmid servisnih in dostavnih vhodov

6. Arhitektura individualnih objektov na obja I.C/cone VZHOD

- tipologija samostojnih objektov sledi konceptu sodobnih stanovanjskih his, enostavne
tlorisne zasnove z individualno orientacijo ali Zrzano smerjo (glej variantne resitve),
viSinski gabaritov P ev. P+M, v principu enokapne zasnove odprte proti jugu.
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6.2 Opredelitev problemskih izhodis €

Pri umeganju programov in oblikovanju figme zasnove objektov smo v procesu dela
prepoznali doldene lokacijske omejitve in dileme, ki smo jih smiselno intedriv
posamezne konceptualne reSitve. Efjuproblemi projekta, ki so posebej izpostavljeni
(programski, prostorski, vizualni) so zajeti v naslednjih problemskih sklopih:

1. Problem vkljgevanja obmaij v prometno omrezje
- vkljucevanje severnega dela je v principu Ze defm in omejeno z obstdjmi
krozigi in krizisd, juzni del pa je moge variantno napajati iz K-14, K 4 ali iz
eventuelne vzhodne ceste, ki poteka iz K 2a, se‘wjdju I.A/cono JUG in prikljd

na K5

2. Problem neposredne povezave med severnim in juznim delom
- neposredne povezave nhi mogozagotoviti razen z eventuelnim prebojem
(podhodom) dev. 1-12, ki pa zaradi stroSkovnih in reliefnih pogojev ni izvedljiv

3. Problem sanacije hrupa neposredno ob AC
- se reSuje z n®lno orientacijo objektov v smeri proti jugu oziroma z izvedbo
dolocenih sanacijskih ukrepov, ki so stvar podrobnejSe izdelave projekta

4. Problem vizualnih in drugih vplivov na naselje Pod Trsko goro
- se na severni strani naselja reSuje z vzpostavitvijo »zdbaniere« na odseku
dev. 1-12, na zahodni strani pa se pri oblikovanju objektov v I.A/coni JUG& tez
¢im ob‘utnejSiclenitvi stavbne mase ter v oblikovanje urejenih zelenih kaskad, ki
dolocajo vzhodno fasado I.A/cone JUG oziroma predstavljajo nov segment zahodne
panorame iz smeri naselja Pod Trsko goro proti zahodu (podrobnejSa obrazlozZitev
je podana v nadaljevanju)

5. Problem ume&nja objektov v reliefno razgiban teren
- se reSuje z oblikovanjem terasaste zasnove volumnov, delnim vkopavanje
objektov v teren, maksimalnim izk@asjem reliefnih depresij za namen izgradnje
podkletenih prostorov in garaznih povrsin

6. Problem ume&&nje parkiri§ na vizualno izpostavljene lokacije (logika nakupovalnih

sredi€) glede na koncept oblikovanja mestne promenade — juzni del
- koncept funkcionale in trzne filozofije sodobnih nakupovalnih sreeigelji na
vizualni izpostavljenosti parkirnin povrsSin (poleg ostah infomacijskih oznak
simbolov), ki informirajo potencialnega potroSnika o lokaciji »dogajanja« 0z. o
mestu nakupa. V tem okviru je potrebno zagotoviti zadostno preglednosgjaimmo
smeri dostopa Ze v konceptu urbadistiga oblikovanja. Glede na spedifo
situacijo lokacije, smo ta element smiselno integrirali v pozameprostorsko
reSitev in ga kompromisno korespondirali s principom izgradnje bulvarjaatia,
da se parkirne povrSine delno (v optimalnem obsegu) nahajajo v vidnem polju v
smeri pogleda iz ceste, delno pa se nahajajo v notranjem d@broone, t.j. med
posameznimi objekti, kar omafgonajkrajSe peS povezave med lokacijo parkiranja
in vstopom v posamezne objekte.

7. Problem zagotavljanja zadostne pasevne izohore (logika nakupovalnih sréylis
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- se reSuje z organizacijo parkiti$qieposredno pred posameznimi objekti, oziroma
Se winkoviteje z organizacijo parkiriSv kletnih t.j pokritih etaznih povrSinah
(zlasti severni del) neposredno ob vstopu v vertikalno organizirane programe

8. Problem vizualne prepoznavnosti ol@|o kot celote, problem zagotavljanja
transparentnosti in obvladljivosti kompleksa kot grajene strukture, probdgotavljanja
stopnje »urbanosti« ....
- se reSuje z vzpostavitvijo enovite arhitekturne tipologijéefio ali sintezno
severni in juzni del)
- se na severnem delu v vseh variantah reSuje z organizacijongsngromenade,
kot izrazito definirane javne povrsine
- se reSuje z horizontalndlenitvijo stavbnih mas (severni in juzi del) z namenom
vzpostavitve vizualnih cezur kot elementov transparentnosti@gmo

9. Problem ohranjanja in stopnja izk@agja karakteristnih vedut
- tocke pogledov na karakterigtie vedute se maksimalno integrira v posamezno
variantno resitev, saj predstavljajo pomembne lokacijske kvalitetdvBem so
atraktivne t@ke pogledov na severnem delu, za katere predlagamo, da se jih
izkoristi v etaznih nivojih pri organizaciji gostinskih programov

6.3 Variantne reSitve - konceptualne variantne zasnove

V nadaljevanju predstavljamo variantne reSitve organizacije prayraim umestitve
objektov v dano prostorsko situacijo. ReSitve so izdelankonaeptem nivoju strokovnih
podlag, zato posamezni elementi v tej fazi niso obdelani v podrobnejSem prepekt
merilu. Pri urejanju severnega ob&@ smo v vseh reSitvah undedi vetjo povrsino
javnega né&aja, ki z ustreznim oblikovanjem ustvarja v prostdeljen karaktemurbanega
parka in vizualno priviéne lokacije.

Prometno napajanje

Prometno napajanje smo oblikovali variantno na podlagi danih reliefnih nmibinos
omejitev obstojéega prometnega omrezja (podrobnejSi opis prometnega omreZzja je podan
v elaboratuStrokovne podlage za SirSe ohfjgourejanja, OLN poslovno storitvena cona
Mackovec-1, Topos d.o.0., maj 2006.tem okviru smo posamezne konceptne zasnove
prilagodili optimalni prometni dostopnosti, péemer sta v juznem delu mago dva
tehnitno razltna modela. Severni del je glede variantih prometnih shem preeggronsaj

je deviacija D 1-12 ze izvedena, prav takoina krizi& na njej.

Prometno napajanje juznega dela (I.A/lcone JUG) poteka po dveh Marieediev
prometnega omrezja v tem delu in sicer varianta 1 in 2. Vanabtnisténe reSitve A in

B sledita varianti 1 prometnega omreZzja, varianta urbanestreSitve C pa varianti 2
prometnega omrezja. Varianta 1 je organizirana glede na potek vzbbdaenice nad
Smarjedko cesto, varianta 2 pa glede na potek vzhodne obvoznice na nivojujesgo
cesto. Urbanistna varianta za koncept prometnega omrezja 3, kjer naj bi vzhodna
obvoznica potekala pod SmarjeSko cesto ni bila izdelana. Ta koncgpteer prvi fazi
vrednotenja prometnih reSitve izkazal za nesprejemljivega sg@tometnega stals, pa&

pa tudi s stali& vrednotenja bulvarja, ki bi v tem pogledu zaradi potrebne poglobitve v
teren in mostu le nekaj metrov (cca 7m) nad reko Krko ne imetlpatr kvalitet v smislu
pozitivne podobe mesta.
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Po varianti 1 cestnega omrezja (A in B varianti urbamstresitve) je izvoz iz krizé& K-
14a neposredno na odprte parkirne povrsine pred objekti, na juznem delu pa takfozis
4 oziroma K 5.

Po varianti 2 cestnega omrezja (varianta C urb&nistreSitve) je dostop v obrje
I.A/cone JUG organiziran iz vzhodne strani s potrebno izgradnjo nove vsieptes vpete
med krozi&i K 2a in K 5 oz kriziga SmarjeSke in Pod Tr8ko goro. Ostali prometni
prikljucki niso predvideni, saj ta varianta sledi opredelitvam programskevagAcer),

ki predvidi prikljutevanje na obstoje prometno omrezje in ne na vzhodno obvoznico
(hitro cesto). Na odseku deviacije 1-11 med K 2 in K-14 se v taisis oblikuje daljsi,
neprekinjen odsek bulvarja s @ipim drevoredom. Vstopne dke v obmdje so v tej
varianti precej razmaknjene, z objekti, ki so s fasado obrnjeno praitdaz obvoznici tudi

v tem primeru oblikujejo utini profil.

6.3.1 Vpliv prostorske zasnove na naselje Pod TrSko goro
Pri vseh variantnih zasnovah smo uposStevali vpliv prostorskega posegaseige Ned
Trsko goro. V tem smislu smo tezili k naslednjim reSitvam:

- da se na severnem delu v vseh primerih oblikuje zeleno bariero¢kmidlaned naseljem

in 1.B/cono SEVER,

- da se objekte V.A/coni JUGorientira tako, da so proti naselju obrnjeni s svojo krajSo
stranico,

- da se v vseh primerih oblikuje konzoldtenitev objektov v smeri proti naselju, kar
ustvari vizualni dinek manjSe stavbne mase,

- da se v vseh primerih &im vetjem obsegu fasado vstopa v garaze vkoplje in oblikuje
urejene zelene kaskade, kot zeleno bariero na zahodu o0z. kot zelesigbiedgktom, kar
dodatno povéuje vizualni efekt manjSe stavbne mase.

- da se v vseh primerih oblikujejo tudi peS dostopi do nove predvidene copeifst), ki
povezujejo obe strukturi (stanovanjsko in poslovn@jieer se omogéa tudi stanovalcem
Pod trSko goro moznost uporabe urbanih odprtih povrSin znotraj qdorimo predvsem
mladim ponudi potrebne povrSine za druzenje.

Konceptna delovna maketa - Varianta A Komeegelovna maketa - Varianta B Kepta delovna maketa - Varianta C
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Koncept

Koncept prostorske zasnove temelji na sintezi vseh programov v okviru reoegétnega
objekta, kot stopiastega niza treh etaz. Kompleks je na S-Z strani delno vkopan v izrazito
reliefne strukturo in tvori tudi na svoji peti fasadi (strehi) pohogoersino »urbanega
parka«. Obmge parka se terasasto spadroti vzhodu in omod@ obiskovalcu vedutne
poglede na vse strani. »Preprogo« strehe prebadajo vertikalni nrmed@tiobni jaski, ki

se ob stiku z njo preoblikujejo v uporabne paviljone s programi gostinskegjaja.
Njihova orientacija usmerja poglede proti jugu in zapira prisotnoshAGeverni strani,
zunanje povrSine med paviljoni padenjene z urbano opremo in strukturirane kot preplet
zelenih in urbanih javnih povrSin.

Juzna stranica objekta je strukturno in transparentno oblikovana kot Jiasada z
locenimi vhodi, ki se v notranjosti vkifujejo v liearno trgovsko alinejo s gremi preboji

v notranjost objekta. Vertikalne komunikacije so organizirane ob svetlob&kihja
dolocenem rastru, ki funkcionalno in doZivljajskoclge posamezne programe znotraj
objekta. Nivo osnovnega tj. dostopnega platoja je na viSini rondoja K Raterega je
neposredno dostopen tudi objekt v ctfiRondoter vzhodni sektor na katerem je lociran
objekt AMZS in bencinski servis.

Objekt na obmgu ll/cone Rodge zasnovan kot pritlien pavilijon z zasteklno Spico (na
juznem delu), ki izraza transparentnost obsezne povrSine in napovedugni vhod v
mesto, ki sledi v nadaljevanju juzo od »deviacije 12«. Konzolni trikotnik pndfsta
akcent in daje poseben geometijski karakter celotnemu &bmo

Zasnova objektov(glej graficne priloge JA-03)

Vecji monolitni objekt na severni strani, vzporedno z avtocestailgejen préno na
manjSe enote, ki se lahko poljubno zdruzujejo ali razdruzujejo. Objekti gahoda proti
vzhodu SA-1 do SA-4. Na jugo-zahodnem delu je objekt SA-5, na skrajnem vzhodnem
delu pa Se manjSa objekta SA-6 in SA-7. Objekti so viSinskanazli

Objekt SA-1 je viSinsko K+P+1, vsaka etaza je visoka 7,0m, skupna viSina obgkta |
21,0m oz. 14,0m nad terenom na jugu in 7,0m od terena na severu in zahodu.altaksim
tlorisni gabarit objekta je 100,0 x 90,0m. Péla etaza je na juzni fasadi zamaknjena
navznoter. Skupna kvadratura objekta je 24600m2, od tega klet 8806jepri@D0OM?2 in

etaza 8200m2. Glavni vhodi v objekt so z juzne strani. Dostava je urejena s severne strani z
vkopanim dovozom za dostavo, ki poteka vzdolz severne fasada.

Objekt SA-2 je viSinsko K+P+1, klet in pritfje sta visoka 7,0m, etaZza pa je visoka 4,0m.
Skupna viSina objekta je 18,0m oz. 11,0m nad terenom na jugu. Maksimalni tlorisni
gabarit objekta je 80,0 x 90,0m. Piitla etaZza je na juzni fasadi zamaknjena navznoter.
Skupna kvadratura objekta je 20800m2, od tega klet 10800¢jpri@400m2 in etaza
3600m2. Glavni vhodi v objekt so z juzne strani. Dostava je urejena s se&NEz
vkopanim dovozom za dostavo, ki poteka vzdolz severne fasada.

Objekt SA-3 je viSinsko P+1, kjer je pritlje na nivoju kletne etaze objektov SA-1 in SA-

2. Pritlicje in etaza sta visoka 7,0m. Skupna viSina objekta je 14,0m nad tererjoguna
Maksimalni tlorisni gabarit objekta je 80,0 x 90,0m. Rwifi etaza je na juzni fasadi
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zamaknjena navznoter. Skupna kvadratura objekta je 14400m2, od tegje F200m2 in
etaza 7200m2. Glavni vhodi v objekt so z juzne strani. Dostava je urejena s severne strani z
vkopanim dovozom za dostavo, ki poteka vzdolz severne fasada.

Objekt SA-4 je viSinsko P+1, kjer je nivo pritfja nizje za 3,0m od nivoja pritihe etaze
objekta SA-4. Pritlije je visoko 7,0m etaza pa nizja 5,0m. Skupna viSina objekta je 12,0m
nad terenom na jugu. Maksimalni tlorisni gabarit objekta je 80,0 x 9®Ati¢na etaza je

na juzni fasadi zamaknjena navznoter. Skupna kvadratura objekta je 14400teg8aod
pritli¢je 7200m2 in etaza 7200m2. Glavni vhodi v objekt so z juzne strani. Dgstava
urejena s severne strani z vkopanim dovozom za dostavo, ki poteka \eniiesfasada.
Med objektoma SA-3 in SA-4 je pritlha povezava dimenzij 20,0m x 40,0m.

Objekt SA-5 je samostojni objekt na juzni strani ob¥ja Visinsko je P+1 s paviljoni na
strehi. V pritlgju je povezan z objektom SA-1 v nivoju kleti. Med objektoma je vgreznjen
atrij s trgovskim programom in parkovno ureditvijo. P¥jdi in etaZza sta visoka 7,0m,
paviljoni na strehi pa 4,0m. Skupna viSina objekta je 18,0m nad terenarguia yzhodu.
Maksimalni tlorisni gabarit objekta je 100,0 x 70,0m s trapeznim previsamugu
maksimalnih dimenzij 40,0m x 107,0m. Ptitla etaZza je na juzni in vzhodni fasadi
zamaknjena navznoter. Skupna kvadratura objekta je 20250m2, od tege BSHOM?2 in
etaza 9900m2, paviljoni 1800m2. Glavni vhodi v objekt so z vzhodne in sevemie stra
Dostava je urejena z juzne strani.

Objekt SA-6 je samostojni objekt na vzhodni strani oldfao Visinsko je P, maksimalnih
tlorisnih dimenzij 70,0 x 26,0m.

Objekt SA-7 je samostojni objekt ob bencingkpalki dimenzij 26,0m x 6,0m in pritien.

Prometno napajanje in urejanje (Glej graficne priloge list SA-04)

Glavni vstop v severno obrtje je z kroziga K2A, na cesti D1-12, ki poteka vzdolzno na
juzni strani obmega. Dostop je lociran centralno glede na celotno severno gbnidrugo
vstop za motorni promet je preko novega uvoza na jugo-vzhodni strané@bmo

Oba dostopa sta med seboj povezana znotraj §am@b glavni napajalni notranji cesti so
nanizana parkiriga, eno zahodno od uvoza, ob objektu SA-5, drugo juzno od glavnega
objekta, tretje se nahaja zahodno od objekta SA-4 ¢entw parkiri§e za objekt SA-6, ki

je v celoti namenjeno AMZS. Ob vzhodnem uvozu je, med uvozom in AMZS tocira
bencinski servis s petimi do desetiméitoimi mesti. Crpalka je organizirana krozno in se
prikljucuje na notranjo povezovalno pot. Zunanja pardtiSo urejena ob objektu SA-5,
kijer je 142 zunanjih parkirnih mest, parkées juzno od glavnega objekta ima 254
parkirnih mest, vzhodno parkit& ima 130 parkirnin mest in ob objektu AMZS je 172
parkirnih mest. 750 parkirnih mest se nahaja v kletni etazi obfgkta in SA-1 ter pod
nivojem terena med objektoma SA-1 in SA-5. Dostava je urejena prekaovdegtoti ob
severni fasada glavnega objekta, mozen je krozni promet dostave, preko kletgartaze

Javne povrsine(glej graficne priloge list SA-05)

Glavne javne povrSine so urejene juzno od glavnega objekta in sicerivzaimsd-vzhod,
kot Sirok pas razinih ureditev in programov. \¢g¢ del je urejen parkovno s potmi in
posameznimi prittinimi paviljon. Celotna poteza javnega prostora se na zahodu&aklju
trznem prostoru atrija med objektoma SA-1 in SA-2, ki pa se nataljoge v manjSem
obsegu proti jugu in se navezuje na javne povrsine in poti na juznentjobumgjanja
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Koncept

ReSitev temelji na umestitvi Siroke vzdolzne osi — komunikacijd hizYcono SEVERN
[I/lcono RONDQ ob katero so ptmo locirani posamezni programski sklopi. V vsakem
»Nizu« so objekti zasnovani po principu dikmjv z vmesno svetlobno rezo, ki poteka
precno na osrednjo »promenado urbanega parka« incogngastopne téke v posamezne
objekte. ViSinska gradacija kompleksov poteka v smeri vzhod-zahod vzporedno Zosjo A
in ustvarja stopiasto stukturo »celote« v smeri pogleda iz AC.

Objekti seclenijo po povisini in globini kar oblikuje vzorec trodimenzionalno strukdme
fasade in vizualno zmanjSuje »efekt« velikih volumnov. Osrednji plato exextrém in
juznim pasom je namenjen javnim in zelenim javnim pvrSinam, dodatninampogn in
enostavnim dostopom do posameznega objekta. PovrSine med objekti — konkple&si
izmaknjene iz smeri osrednjega vzdolznega pogleda so namenjene obseznin¢g@arkiris

Objekt v coni RONDO je zasnovan po enakem principu¢gmr se povrsina na njegovi
juzni strani v ¥jem obsegu sprosti — ne pozida, zato da spusti viSinso dimenzijo in
napoveduje »visninski« skok 0z. akcent ob vstopu v mesto

Zasnova objektov(glej graficne priloge JB-03)

V obmaiju sever-B so Stirje W@ objekti. Trije so nanizani v smeri zahod-vzhod na
severni strani¢etrti je na jugo-zahodnem delu ob&® Objekti si od zahoda proti vzhodu
sledijo SB-1, SB-2, SB-3 in juzni objekt SB-4. Na skrajnem vzhodnem dedtapaanjSa
objekta SB-5 in SB-6. Objekti so viSinskocuea P+1, SB-1 ima Se kletno etazo, SB-5 in
SB-6 pa sta prittina.

Objekt SB-1 je viSinsko K+P+1, vsaka etaza je visoka 7,0m, skupna viSina obgekta |
21,0m oz. 14,0m nad terenom na jugu in 7,0m od terena na severu in zahodu.alhaksim
tlorisni gabarit pritl€ja objekta je 105,0 x 70,0m. V etazi so konzolni previsi na juzni strani
od 5,0m in 10,0m. Skupna kvadratura objekta je 22580m2, od tega klet 7350m3e pritli
7350m2 in etaza 7880m2.

Glavni vhodi v objekt so z juzne strani. Dostava je urejena grs&trani z vkopanim
dovozom za dostavo, ki poteka vzdolZ severne fasada.

Objekt SB-2 je viSinsko P+1, vsaka etaza je visoka 7,0m, skupna viSina objekta e 14,0
nad terenom. Maksimalni tlorisni gabarit ptii objekta je 105,0 x 70,0m. V etazi so
konzolni previsi na juzni strani od 10,0m in 20,0m. Skupna kvadratura objekta je
15750m2, od tega pritje 7350m2 in etaza 8400m2.

Glavni vhodi v objekt so z juzne strani. Dostava je urejena grs&trani z vkopanim
dovozom za dostavo, ki poteka vzdolz severne fasada.

Objekt SB-3 je viSinsko P+1, vsaka etaza je visoka 7,0m, skupna viSina objekta @ 14,0
nad terenom. Maksimalni tlorisni gabarit ptijfi objekta je 70,0 x 70,0m. V etaZi je
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konzolni previsi na juzni strani velik 10,0m.Skupna kvadratura objekta je 15750m2, od
tega pritltje 7350m2 in etaza 8400m2.

Glavni vhodi v objekt so z juzne strani. Dostava je urejena grsatrani z vkopanim
dovozom za dostavo, ki poteka vzdolZz severne fasada.

Objekt SB-4 je viSinsko P+1, vsaka etaZa je visoka 7,0m, skupna viSina objekta e 14,0
nad terenom. Maksimalni tlorisni gabarit ptigfi objekta je 105,0 x 70,0m. V etaZi so
konzolni previsi na juzni strani od 10,0m in 20,0m.

Skupna kvadratura objekta je 15750m2, od tega@eitfid350m2 in etaza 8400m2.

Glavni vhodi v objekt so z juzne strani. Dostava je urejena grswtrani z vkopanim
dovozom za dostavo, ki poteka vzdolZ severne fasada.

Objekt SB-5 je samostojni objekt na vzhodni strani olfao Visinsko je P, maksimalnih
tlorisnih dimenzij 70,0 x 26,0m.

Objekt SB-6 je samostojni objekt ob bencingkpalki dimenzij 26,0m x 6,0m in pritien.

Prometno napajanje urejanje(Glej graficne priloge list SB-04)

Glavni vstop v severno obrje je z kroziga K2A, na cesti D1-12, ki poteka vzdolzno na
juzni strani obmgja. Dostop je lociran centralno glede na celotno severno gbnidrugo
vstop za motorni promet je preko novega uvoza na jugo-vzhodni stranéj@bmo

Oba dostopa sta med seboj povezana znotraj gbnb glavni napajalni notranji cesti so
nanizana parkiri®, eno zahodno od uvoza, ob objektu SB-4, druga pa med objekti in
lo¢eno parkirige za objekt SB-5, ki je v celoti namenjeno AMZS.

Ob vzhodnem uvozu je, med uvozom in AMZS lociran bencinski servis sipatim
desetimi t@ilnimi mesti. Crpalka je organizirana krozno in se prikijje na notranjo
povezovalno pot.

Zunanja parkiti& so urejena ob objektu SB-4, kjer je 267 zunanjih parkirnih mest,
parkiri&e pred objektom SB-1 in med objektoma SB-1 in SB-2 ima 220 parkiregt. m
Parkiri&e med objektoma SB-2 in SB-3 ima 190 parkirnih mest. Vzhodno od objeksa SB
je urejenih 155 parkirnih mest. Na parktusjuzno od povezovalne ceste je Se 115
parkirnih mest in ob objektu SB-5 85 parkirnin mest namenjenih AMZS.p28Kirnih
mest se nahaja v kletni etazi objekta SB-1. Skupno je na@brd@60 parkirnih mest.
Dostava je urejena preko dostavne poti ob severni fasada glavnega oinjekésn, je
krozni promet dostave, preko kletne etaZze garaz.

Javne povrsine(glej graficne priloge list SB-05)

Glavne javne povrSine so urejene juzno od severnih objektov in ssoeenw zahod-vzhod,
kot Sirok pas raztnih ureditev in programov. \¢g del je urejen parkovno s potmi in
posameznimi pritiinimi paviljoni. Celotna poteza javnega prostora se na zahodu &aklju
trzno ureditvijo med obejktoma SB-1 in SB-4.
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6.6 Varianta C — severni del »LAMELE«

Koncept

V resitvi gre za koncept vzporednih vzdolznih rezov gradbene miaBéconi SEVERKar
oblikuje lamelno geometrijo vzporednih povrSin in volumnov. Programi so v ptnci
razporejeni v dve lameli, ki ju ostrodiovmesna zareza z »ozjim« profilom nakupovalne
alineje. V posameznem »traku« so lokali zasnovani po principu aditivieeavighesnimi
svetlobnimi in funkcionalnimi preboji, orientirani v notranjost dlenjeni s Stevilnimi
izlozbami, izmiki in ostalimi elementi, ki ustvarjajo teh pejsaz »nakupovalne
promenade«.

Na juzni strani »lamenih trakov« so locirana centralna patkiriiz katerih so preko
pritli¢cnih prebojev zagotovljeni vstopi v kompleks.

Razliéni trikotni zamiki posameznih objektov nadgrajujejo osnovno geometijdaitijt
vizualno monotonijo linearne zasnove.

Objekt ob rodoju K 2 je zasnovan kot¢jievolumen s tanko vizurno rezo v kontekstu
zn&ilne lamelne geometrije. Izrazita konzola opozarja na lokaegjopa v mesto, ki se
zane juzno od K 2.

Zasnova objektov(glej graficne priloge JC-03).

V obmaiju sever-C sta dva dolga in ozka objekta SC-1 in SC-2, ki stacnipseeri
¢lenjena s Sirokimi pasazami v prifli ali paviljoni na strehi. Na jugo-zahodnem delu je Se
en veji objekt SC-3. Na skrajnem vzhodnem delu pa sta manjSa objekta $G&@-5b.
Objekti so viSinsko vénoma P+1 z nizjimi paviljoni na strehi

Objekt SC-1 je viSinsko P+1, vsaka etaza je visoka 7,0m, skupna viSina objektz0ja.2
na strehi objekta so paviljoni maksimalne viSine 5,0m. Maksimalnsili gabarit objekta
je 390,0 x 40,0m.

Skupna kvadratura objekta je 30.310m2.

Glavni vhodi v objekt so z juzne strani. Dostava je urejena greeatrani z vkopanim
dovozom za dostavo, ki poteka vzdolZ severne fasada.

Objekt SC-2 je viSinsko P+1, vsaka etaza je visoka 7,0m, skupna viSina objektélja.2
na strehi objekta so paviljoni maksimalne viSine 5,0m. Maksimalnstli gabarit objekta
je 375,5 x 40,0m.

Skupna kvadratura objekta je 29.320m2.

Glavni vhodi v objekt so z severne strani, kjer je med obema objektorjana

longitudinalna javna povrSina z drevoredom in urbano opremo. Dostava je urgjeme

strani iz parkiris.

Objekt SC-3 je visinsko P+1, vsaka etaza je visoka 7,0m, skupna viSina objekigja.2

na strehi objekta je manjSi paviljoni maksimalne viSine 5,0m. Maksintlorisni gabarit
objekta je 102 x 108,0m.
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Skupna kvadratura objekta je 15.000m2.
Glavni vhod v objekt je z zahodne, dostava pa z juzne.

Objekt SC-4 je samostojni objekt na vzhodni strani oldjao Visinsko je P, maksimalnih
tlorisnih dimenzij 85,50 x 30,0m.

Objekt SC-5 je samostojni objekt ob bencinskpalki dimenzij 26,0m x 6,0m in pritden.

Prometno napajanje in urejanje (Glej graficne priloge list SCB-04)

Glavni vstop v severno obrtie je z kroZiga K2A, na cesti D1-12, ki poteka vzdolZzno na
juzni strani obmga. Dostop je lociran centralno glede na celotno severno gbnidrugo
vstop za motorni promet je preko novega uvoza na jugo-vzhodni strané@bmo

Oba dostopa sta med seboj povezana znotraj gbhnfob glavni napajalni notranji cesti so
nanizana parkirig@. Veina parkiri€ je na juzni strani obejkta SC-2, nanizanih
longitudinalno, nekaj parkir&Sje Se vzhodno od objekta SC-3 in zahodno od objekta SC-1,
ter ob objektu SC-4, ki je v celoti namenjeno AMZS.

Ob vzhodnem uvozu je, med uvozom in AMZS lociran bencinski servis sipatim
desetimi t@ilnimi mesti. Crpalka je organizirana krozno in se prikijge na notranjo
povezovalno pot.

Zunanja parkiri&a so urejena ob objektu SC-1, kjer je 459, na zahodnem delu objekta je
uvoz v garazo, kjer je urejenih 300 parkirninh mest. Ob objektu SC-3 je 1khipamest

in ob objektu SC-1 75. Pri objektu SC-4 je 82 parkirnih mest. Skupno je najobbi®4
parkirnih mest.

Dostava je urejena preko dostavne poti ob severni fasada objektanStxjuzni strani
obejkta SC-2.

Javne povrsine(glej grafiche priloge list SC-05)

Glavne javne povrSine so urejene med objektoma SC-1 in SC-2, Kengiudinalno

urejena urbana povrSina z drevoredom, sprehajalnimi potmi irtmazlirbano opremo.
Promenada se po zahodnem robu ofjamnmavezuje na ureditev na juznem oldjuo
urejanja. V prénih poteh so, olkglenitvah objektov, peSpoti, ki se prik§jujejo in

navezujejo na ureditev v juznem ob¥wourejanja.

Ostale javne povrSine so urejen z ozelenitvijo in drevjem.
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6.7 Varianta A — juzni del »TRAPEZI«

Koncept

Koncept enostavnih pravokotnih in trapeznih stavbnih mas sledi kasg&jskiuri obmdja
I.A/lcone JUG in Ill/cone LONA, pri &emer objekti zasedajodim vesji obseg
razpoloZzljivih zemlji§. Osnovna geometrija objektov je pravokotna na glavno os deviacije
1-11 in ustvarja zr@no fasado cestnega bulvarja. Eizi razmik med objekti omoga
poglede — preboje skozi obgje, zato so izvozi oblikovani z strezno urbano opremo
javnih in zelenih javnih povrSin.

Internaclenitev volumnov je prilagojena potrebam v posameznem kompleksu in poteka
vzporedno in/ali vzdolzno glede na osrednji cestni bulvar, pri temvataredno z
bulvarjem zasnovana dva osnovna »reza«,&kijéda vse stavbne mase na dva dela. Tako
vzpostavljena vizura oz. »trasa« @r@bjekte in povrSine ter oblikuje prehodni javni
prostor znotraj in zunaj objektov ter spremljgonterne mikroambiente.

Vzhodne in zahodne fasade so konzolienjene z ustreznim etaznim zamikom, kar
dematerializira volumne in ustvarja ddémo transparentnost. Zasteklitev in druga
speciftna obdelava »ulih fasad« simbolizira poslovni ali upravni Zaf objektov v
koridorju bulvarja, kot vstopa v Novo mesto.

Obmaije I.A/cone JUGprehja na jugovzhodnem delu iz osnovnega vhodnega platoja v
izrazito reliefno depresijo, kar omogo organizacijo dodatne podkletene etaze namenjene
razlicnim programom, dostavi in garaZi.

Glavni vstop v obmge I.A/cone JUGpoteka iz krizi8a K-14a neposredno na odprte
parkirne povrSine pred objekti, na juznem delu pa iz krédi&34 oziroma K 5.

Zasnova objektov(glej graficne priloge JA-03)

V obmaju jug-A so trije objekti. Na severnem delu sta objekta JA-1AsR Jki tvorita
celoto in sta med sabockena préno s prehodnim javnim prostorom. Na zahodni strani je
manjsi objekt na vzhodni pa&je N juzni strani pa je v§i enotni objekt JA-3. Objekti so
viSinsko P+1. Pritlije je zamaknjeno na vzhodni in zahodni strani za 5,0m in na severni in
juzni strani za 3,0m.

Objekt JA-1 je viSinsko P+1, pritina etaza je visoka 6,00m, etaZza pa 7,0m znotraj katere
je mozno urediti eno ali dve etazi. Skupna viSina objekta je 13,00onisAil gabarit
objekta je trapezne oblike s stranicami 76,27m x 23,30 v etaZi in 69,31m xnl8,24
pritli¢cni etazi. Skupna kvadratura objekta je 2910m2, od tega¢jritli2z10m2 in etaza
1700m2. Glavni vhod v objekt je z juzne strani. Dostava je s severne strani.

Objekt JA-2 je viSinsko enak objektu JA-1. Tlorisni gabarit objekta je trapezrkeobl
stranicami 58,33m x 59,78m v etazi in 53,21m x 54,70m v Jmtletazi. Skupna
kvadratura objekta je 6880m2, od tega @@li3130m2 in etaza 3750m2.

Glavna vhoda v objekt sta z juzne in zahodne strani, moZen pa je vhod tudi z vzhodne
strani. Dostava je s severne strani.
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Objekt JA-3 je viSinsko K+P+1, viSina kletne etaZze je 5,00m, pridi etaZza je visoka
6,00m, etaza pa 7,0m znotraj katere je mozno urediti eno ali dvie $kapna viSina
objekta je 18,00m z juzne strani, kjer kletna etaZa ni pod nivojemaeTlorisni gabarit
objekta je pravokotne oblike s stranicami 100,00m x 70,00m v etazi inikl&0,00m x
60,00m v pritléni etazi. Skupna kvadratura objekta je 19760m2, od tega klet 7000m2
pritli¢cje 5760m2 in etaza 7000m2.

Glavni vhod v objekt je z juZzne in severne strani. Dostava je z vzhadme wkletni etazi
strani.

Prometno napajanje in urejanje

(Glej graficne priloge list JA-04)

Glavni vstop v obmge I.A/cone JUGpoteka iz krizi8a K-14a neposredno na odprte
parkirne povrSine pred objekti, na juznem delu pa iz ktaZi§ 4 oziroma K 5. Ureditev
prometa znotraj obnéfa je urejena na dveh nivojih. Zgornji nivo ob in med objekti JA-1
in JA-2 je dostopen s krizid K-14a. Parkiri&@ na tem nivoju se napajajo z glavne
notranje ceste, ki poteka v osi s krégi. Levo in desno od napajalne ceste so, pred
objekti urejena parkir®a. Na severni strani je 45 parkirnih mest in na juzni strani 32
parkirnih mest. Med glavno cesto D1-11 in objekti so urejena pawkiddstopna z glavne
notranje ceste in so vidna z glavne ceste. Objekta JA-1 inidrata urejenih 55 parkirnih
mest in objekt JA-3 46 parkirnih mest. Objekta JA-1 in JA-2 amaarkiri€a Se na
vzhodni in severni strani in sicer 61 parkirnih mest, ter objekt #a-2ahodni strani 19
parkirnih mest.

Spodnji nivo terena je dostopen s kréai¥ 5. Drugi dostop do spodnjega nivoja je v
zakljwku napajalne ceste, kjer se cesta podiarspusti na spodnji nivo, kjer so urejena
parkiri&a objekta JA-3. Na spodnjem nivoju je 115 zunanjih parkirnin mest. Na zahodni
strani objekta, je ob kl&mi, uvoz v garazo v kletni etazi. V kletni etazi je 150 parkirnih
mest, namenjenih celotnemu objuo

Objekt JA-1 ima urejenih 80 zunanjih parkirnin mest. Objekt JA-2 imaz@ianjih
parkirnin mest in objekt JA-3 212 zunanjih parkiriZa potrebe celotnega obj® je Se
150 parkirnin mest v Kkletni etazi. Skupaj je na objmaurejanja 523 parkirnih mest.
Dostava do objektov JA-1 in JA-2 je s severne strani. Dovoz do dostaesihjerurejen
kroZzno okoli objektov. Dostava objekta JA-3 je v kletni etazi na vzhodni strani.

Javne povrsine

(glej graficne priloge list JA-05)

Javne povrSine so urejen ob glavni cesti D1-11, kjer jenprofil urejen od ceste proti
objektom z zelenico, kolesarsko stezo,cplkom, zelenico z drevoredom in urbanimi
ureditvami kot so p#ivaliSéa, urejene zelenice in podobno, gitkom in parkiri&em ter
platojem pred objektom.

Znotraj obm@ja poteka Siroka javna povrSina v smeri sever-jug, hamenjena zgoljrpesce
in poteka med objektoma JA-1 in JA-2, ter sedeopred objektom JA-3. PeS cona se na
severu navezuje neposredno na severno djenioejanja.

Na vzhodu, proti obstoj¢ stanovanjski zazidavi, je kot cenzura med tazha

programoma in strukturama pas zelene javne povrSine s peS pqgboveduje obmde
urejanja z obstoj® pozidavo na vzhodu.
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6.8 Varianta B — juznii del »L - OBJEKTI«

Koncept

Koncept »L-objektov« orientiranih s krajSo stranico pravokotno na bulvaarignotranje
ambiente atrijsko zasnovanih izloZzb in lokalov. Ozke vizutlemitve objektov delijo
stavbno maso glede na potrebe na posamezne programske in funkcionalne sklope R
krajSega dela omoga oblikovanje prak&ino dveh samostojnih enot t.j. krajSega in
daljSega objekta.

Princip ¢lenitve stavbne mase v geometiijke »L« Se dodatno dematerializira fasado
kompleksa v smeri pogleda iz naselja Pod Trsko goro, proti kateremteja gliaju
usmerjen najozji del objektov.

Pratelje ulicne fasade je oblikovano skadno s principom bulvarja, enako so opremljena
pe&eve povrsine, zelenice in drevoredi.

sy

Glavni vstop v obmge poteka enako kot pvarianti At.j. iz krizi&a K-14a

Zasnova objektov(glej graficne priloge JB-03)

V obmaju jug-B so trije objekti. Na severnem delu sta objekta JB-1 u2,J8 tvorita
celoto v oliki ¢rke L. Med sabo sta éena z ozjim prehodom. Na juzni strani je manjsi
objekt na severni pa ¥ Na juzni strani obmga je ve&ji enotni objekt v oblikic¢rke L,
JB-3. Objekti so viSinsko P+1, juzni objekt je K+P+1. Ryjlije zamaknjeno na vzhodni
in zahodni strani za 5,0m in na severni in juzni strani za 3,0m.

Objekt JB-1 je viSinsko P+1, prittina etaZza je visoka 6,00m, etaZza pa 7,0m znotraj katere
je mozno urediti eno ali dve etazi. Skupna viSina objekta je 13,00onisAil gabarit
objekta je pravokotne oblike s stranicami 102,0m x 34,0 v dpitin 112,0m x 40,0m v
etazi. Skupna kvadratura objekta je 8040m2, od tegac@i®i565m2 in etaza 4475m2.
Glavni vhod v objekt je z juzne strani, v vogalu z objektom JB-2. Dogéagaseverne
strani.

Objekt JB-2 je viSinsko enak objektu JA-1. Tlorisni gabarit objekta je pravokoltike s
stranicami 32,0m x 32,00m v prdtii etazi in 40,0m x 40,0m v etazi. Skupna kvadratura
objekta je 2425m2, od tega prije 1025m2 in etaza 1400m2. Glavni vhod v objekt je z
juZzne strani, moZen pa je vhod tudi z zahodne strani. Dostava je s severne strani.

Objekt JB-3 je viSinsko K+P+1, viSina kletne etaze je 5,00m, priti etaza je visoka
6,00m, etaZza pa 7,0m znotraj katere je mozno urediti eno ali dvie $kapna viSina
objekta je 18,00m z juzne strani, kjer kletna etaZa ni pod nivojemaeTlorisni gabarit
objekta je pravokotne L oblike s stranicaméjega pravokotnika na severni strani 112,0m
X 40,0m v etazi in 102,0m x 34,0m v pgjli, ter manjSega pravokotnika na jugu s
stranicami 40,0m x 40,0m v etazi in 30,0m x 40,0m v pjutli

Skupna kvadratura objekta je 18425m2, od tega klet 6880mZjprdle65m2 in etaza
6880m2. Glavna vhoda v objekt sta z juZzne in severne strani, moZen je vhod tudi z zahodne
strani. Dostava je z vzhodne strani v kletni etazi strani.

38



Strokovne podlage za izdelavo OLN Mackovec-1 - variantne resSitve

Prometno napajanje in urejanje

(Glej graficne priloge list JB-04)

Glavni vstop v obmge poteka enako kot psarianti A t.j. iz krizia K-14a. Ureditev
prometa znotraj obnda je urejena na dveh nivojih. Zgornji nivo ob in med objekti JB-1,2
in JB-3 je dostopen s krigid K-14a. Parkiri& na tem nivoju se napajajo z glavne notranje
ceste, ki poteka v osi s kriZ&m. Levo in desno od napajalne ceste so, pred objekti urejena
parkiria. Na severni strani je 187 parkirnih mest in na juzni strani 168rp& mest.
Objekta JB-1 in JB-2 imata urejenih 231 parkirnih mest in objekt dBS3parkirnih mest

na zgornjem nivoju.

Spodnji nivo terena je dostopen s kréaiK 5. Drugi dostop do spodnjega nivoja je v
zakljucku napajalne ceste, kjer se cesta podiarspusti na spodniji nivo, kjer so urejena
parkiria objekta JB-3. na spodnjem nivoju je 123 zunanjih parkirnih mest. Na zahodni
strani objekta, je ob kl&mi, uvoz v garazo v kletni etazi. V kletni etazi je 250 parkirnih
mest, namenjenih celothemu obtpg kletni nivo garaze se nahaja pod platojem med
objekti.

Objekt JB-1,2 ima urejenih 231 zunanjih parkirnih mest. Objekt JB-32#dazunanjih
parkirnih mest. Za potrebe celotnega objage Se 250 parkirnih mest v kletni etazi pod
nivojem platoja med objekti. Skupaj je na olifjncurejanja 724 parkirnih mest.

Dostava do objektov JB-1 in JB-2 je s severne strani. Dovoz do dostavriilfernesjen
krozno okoli objektov. Dostava objekta JA-3 je v kletni etazi na vzhodni strani.

Javne povrsine

(glej graficne priloge list JB-05)

Javne povrSine so urejen ob glavni cesti D1-11, kjer jenprofil urejen od ceste proti
objektom z zelenico, kolesarsko stezo,¢plkom, zelenico z drevoredom in urbanimi
ureditvami kot so p#ivalis¢a urejene zelenice in podobno, @ikom in dostavno pot ob
objektu. Pred daljSo stranico objektov je ob glavni cesti urejen urbastopy ki
predstavlja hkrati plato pred objekti in odprto javno povrsino.

Na vzhodu, proti obstojeé stanovanjski zazidavi, je kot cenzura med tamha

programoma in strukturama pas zelene javne povrSine s pesS pgbaveduje obmge
urejanja z obstoj® pozidavo na vzhodu.
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6.9 Varianta C — juzni del »LAMELE«

Koncept
Koncept temelji na pahlgasti urbanistini strukturi enostavnih lamelnih objektov, na levi
in desni strani deviacije 1-11.

V tej varianti je dostop v obndge I.A/cone JUGorganiziran iz vzhodne strasipotrebno
izgradnjo nove vstopne ceste, vpete med kéoks2a in K 5 @lej shemo na leyiOstali
prometni prikljwi niso mogei, zato se na odseku deviacije 1-11 med K 2 in K-14 oblikuje
daljsi, neprekinjen odsek bulvarja s tipim drevoredom.

Objekti so v preéni smeri s svetlobo rezo in prehodno pasazo formalkewjeni na dva
dela, kar omogia eventuelno organizacijo posameznih programskih sklopov. Deli objekta,
ki so usmerjeni proti bulvarju imajo v fasadi izrazen poslovno-upraviezna

KrajSe stranice so v prvem nadstropju v celoti zasteklene po ¥ooizolnega paviljona z
usmerjenimi pogledi v bulvar oz.v krajino (na svojih zadnjih stranicah).

Osredniji vstop v obnige poteka iz kroZi&a K 2a

Zasnova objektov(glej graficne priloge JC-03)

V obmaju jug-C so trije enaki objekti, ki se pahigsto odpirajo proti zahodu. Objekti si
sledijo od severa proti jugu JC-1,2, JC-3 in JC-4. Severni objektrgelizarogramskih
zahtev v préni smeri razdeljen na dva objekta. Vsi objekti so enake pravokotne .oblike
Severna objekta sta P+1, juzni pa K+P+1. Bpitlie zamaknjeno na vzhodni in zahodni
strani za 5,0m in na severni in juzni strani za 3,0m.

Objekt JC-1 je viSinsko P+1, pritina etaza je visoka 6,00m, etaZza pa 7,0m znotraj katere
je mozno urediti eno ali dve etazi. Skupna viSina objekta je 13,00onisAil gabarit
objekta je pravokotne oblike s stranicami 36,0m x 39,0 v @utin 41,0m x 45,0m v
etazi.

Skupna kvadratura objekta je 3245m2, od tega §eitli405m2 in etaza 1840m2.

Glavni vhod v objekt je z juzne strani. Dostava je s severne strani.

Objekt JC-2 je viSinsko enak objektu JA-1. Tlorisni gabarit objekta je pravokotrikeobl
stranicami 33,0m x 39,00m v prithii etazi in 38,0m x 45,0m v etaZzi.

Skupna kvadratura objekta je 3000m2, od tega §eiti290m2 in etaza 1710m?2.

Glavni vhod v objekt je z juzne strani, mozen pa je vhod tudi z zahodne stoatavB je s
severne strani.

Objekt JC-3 je viSinsko P+1, pritina etaza je visoka 6,00m, etaza pa 7,0m znotraj katere
je mozno urediti eno ali dve etazi. Skupna viSina objekta je 13m. Tlgadairit objekta je
pravokotne oblike s stranicami 75,0m x 39,0m v gitlin 852,0m x 454,0m v etazi.

Skupna kvadratura objekta je 6750m2, od tega eth925m2 in etaza 3825m2.
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Glavna vhoda v objekt sta na daljSih stranicah na jugu in severu. Dostavsejerne
strani.

Objekt JC-4 je viSinsko K+P+1, viSina kletne etaze je 5,00m, pndi etaza je visoka
6,00m, etaza pa 7,0m znotraj katere je mozno urediti eno ali dvie $kapna viSina
objekta je 18,00m z juzne strani, kjer kletna etaza ni pod nivojemaeTlorisni gabarit
objekta je pravokotne oblike s stranicami 75,0m x 39,0m vdpitih 852,0m x 454,0m v
etazi in Kleti.

Skupna kvadratura objekta je 10575m2, od tega klet 3825mZjprid®25m2 in etaza
3825m2.

Glavna vhoda v objekt sta z juzne in severne strani, mozen je vhod tuthdneastrani.
Dostava je z vzhodne strani v kletni etazi.

Prometno napajanje in urejanje (Glej graficnhe priloge list JC-04)
Osrednji vstop v obnige poteka iz krozi& K 2a, drugi dostop pa je na juzni strani preko
krozi¥a K 5.

Ureditev prometa znotraj obrija je urejena na dveh nivojih. Na vzhodni strani otjano
urejanja, poteka v smeri sever-jug povezovalna cesta, ki se nanezugu na krozie K

5. s te povezovalne ceste secpre napajajo parkiri® med objekti in parkire med

objekti in cesto D1-11. Ob objektu JC-4 se povezovalna cesta spusiijinaivo preko
klancine, kjer so urejena dodatna parkirna mesta. Vzporedno poteka dostop do garaze, ki se
nahaja pod objekti in platoji med objekti.

Objekta JC-1 in JC-2 imata urejenih 208 parkirnih mest, objek? d@a urejenih 179
parkirnih mest in objekt JC-4, 158 zunanijih parkirnih mest.

Na zahodni strani obndf@, je uvoz v garazo v kletni etazi.V kletni etazi je 180 paitirn
mest, namenjenih celotnemu obiuo

Skupaj je na obnmigu urejanja 728 parkirninh mest.

Vsi objekti imajo urejeno dostavo s severne strani objektov. Modna fudi dostava iz
kletne etaze.

Javne povrsine

(glej graficne priloge list JC-05)

Javne povrSine so urejen ob glavni cesti D1-11, kjer jenprofil urejen od ceste proti
objektom z zelenico, kolesarsko stezo,éplkom, zelenico z drevoredom in urbanimi
ureditvami kot so p@ivaliS¢a, urejene zelenice in podobno, gldkom in parkiri€em ob
objektu.

Na vzhodu, proti obstoje stanovanjski zazidavi, je kot cenzura med tamha

programoma in strukturama pas zelene javne povrSine s peS pqgboveduje obmde
urejanja z obstoj® pozidavo na vzhodu.
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Zahodni del obravnavanega obtj® I.C/cone VZHODje pozicioniran med cesto in
obstoje€o strnjeno stanovanjsko zazidavo. Obstajstanovanjska zazidava je strukturirana
v ortogonalnem rastru. Pri urejanju tega objaesmo poskusali ustvariéim bolj logicen
prehod iz drobne stanovansjke strukture $jetrukturo nakupovalno poslovnega centra
na severni strani. Zato je gjedel obmdaja urejeno kot zelene javne povrSine, predvsem
poragene z drevesi in urejenimi sprehajalnimi potmi. Sprehajalnesgohavezujejo na
javne pespoti in prostore v novih ureditvah severno in vzhodno odsgamo

Pri dopolnilni gradnji, ki naj bo predvsem na robu obs®jstanovanjske zazidave
predlagamo dve resSitvi.

1. ORTOGONALNI KONCEPT

Pri ortogonalni postavitvi novih stanovanjskih objektih se mreza navezuj@bstojeo
mrezo pozidave in se na severu zakljp zadnjo vrsto individualnih stanovanjksih his.
Novo nastala ulica je prikljiena na krozi& K 2a in na obstoj@ ulico na jugo-vzhodnem
robu obmgija.

Na skrajnem vzhodnem robu ob&® urejanja predlagamo ureditev otroSkega égriga
potrebe nove in obstaje stanovansjke pozidave.

Vsi novi objekti so individualne stanovanjske hiSe, z napsema enotama ali dopolnilno
poslovno dejavnostjo. Objekti so maksimalno K+P+1 in tlorisnih dimenzij 15,0 x 11,0m.

2. MEHKEJSI, ORGANSKI KONCEPT

Pri umesganju objektov po principu »organske pozidave« sledimo terenu in abstoje
parcelaciji na tem obndqu v najvetji mozni meri. Tako se ustvari mehak organski prehod
iz stroge ortogonalne zazidave preko nove zelene javne povrSine dd &fikktur na
severutez cesto. OtroSko igkig je locirano nekoliko zahodneje, tako da lahko na vzhodni
strani obme¢ja predivdimo niz vrstnih hiS, ki zakiuje stanovanjsko pozidavo proti
vzhodu in cesti.

Vsi novi objekti so individualne stanovanjske hiSe, z napsema enotama ali dopolnilno
poslovno dejavnostjo. Objekti so maksimalno K+P+1 in tlorisnih dimenzij 15,0 x 11,0m.
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