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A. TEKSTUALNI DEL

1. UVOD

Za območje naselja Podkraj na desnem bregu  Save je Občina Hrastnik, skladno s planiranimi nalogami za leto 2001, sprejela Program priprave zazidalnega načrta industrijska cona Podkraj, ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, št. 79/2001.

Program priprave lokacijskega načrta določa vsebino in terminski plan. Osnutek zazidalnega načrta, ki je bil izdelan v skladu s programom priprave, smernicami upravljalcev komunalnih in energetskih vodov ter omrežja zvez in usklajen z interesi investitorja,je bil javno razgrnjen na podlagi sklepa, objavljenega v Uradnem listu RS, št. 36/2002. Javna obravnava je bila 22.05.2002.

V času javne razgrnitve je bila dana individualna pisna pripomba, ki se je nanašala na spremembo namembnosti objekta Podkraj 97. Občinski svet Občine Hrastnik je na seji dne 20.06.2002 sprejel strokovno stališče do pripomb, ki pripombo upošteva.

Steklarna Hrastnik je po uskladitvi razvojnega programa s tehnološkim procesom, predlagala spremembo posegov v prostor na območju, ki je predvideno za industrijsko proizvodnjo. Spremembe vključujejo nove objekte in drugačen prometni režim za dinamični in statični promet.

Pred izdelavo nove urbanistično-arhitektonske zasnove smo z Direkcijo RS za ceste usklajevali traso prestavitve glavne ceste G2-108/1186 in v zazidalnem načrtu upoštevali projekt IBT nizke gradnje proj. št. 7305/302.

Osnutek lokacijskega načrta je bil izdelan v skladu s programom priprave, smernicami upravljalcev komunalnih in energetskih vodov ter omrežja zvez in ostalimi soglasodajalci ter je usklajen z interesi Steklarne Hrastnik.

Osnutek je bil javno razgrnjen, javna obravnava je bila 26.11, v prostorih Brodarskega društva Hrastnik.

2. USKLAJENOST ZAZIDALNEGA NAČRTA S PLANSKIMI DOKUMENTI

Prostorski plan Občine Hrastnik (Uradni list RS, št. 78/98) in Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoročnega plana Občine Hrastnik za obdobje od leta 1986 do leta 2002 (Uradni list RS, št. 55//02) predvidevajo:

· površine za razvoj proizvodne in servisne dejavnosti v Podkraju;

· dograditev centra oskrbne, storitvene in družbene dejavnosti v Podkraju;

· prestavitev glavne ceste G2-108/1186 na novo traso po desnem bregu Save;

· dograditev komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez;

· varstvo kulturnega spomenika stanovanjska hiša Podkraj 97 kot etnološka dediščina in cerkve Sv. Nikolaja kot umetnostni spomenik.

S planskimi dokumenti je predvidena izdelava zazidalnega načrta.

3. MEJA IN VELIKOST OBRAVNAVANEGA OBMOČJA, INVENTARIZACIJA, PREDVIDENE RUŠITVE

3.1. OPIS MEJE 

Zazidalni načrt "ZN 11" industrijske cone Podkraj obravnava nižinski del na desnem bregu Save jugovzhodno od mosta na Savi. Vključuje vzhodni del naselja Podkraj.

Severna meja ureditvenega območja poteka delno po robu glavne ceste G2-108/1186, delno po desnem bregu Save do stičišča z lokalno cesto, kjer se obrne proti jugu, prečka lokalno cesto in se obrne proti zahodu. Južna meja teče po severnem pobočju hriba Kožlak južno od nogometnega igrišča, skladiščnih hal Steklarne Hrastnik in obstoječih stanovanjskih objektov do meje funkcionalnega zemljišča stanovanjskih blokov. Tu se obrne proti severu in prečka glavno cesto G2-108/1186.

3.2. OBODNA PARCELACIJA

Ureditveno območje zazidalnega načrta vključuje zemljišče v k.o. Podkraj.

Izhodiščna točka obodne parcelacije je v jugozahodnem vogalu parcele 462/4. Od tu gre meja proti vzhodu po južnem robu parcele 462/4 proti vzhodu do mosta preko Save, ga prečka in se nadaljuje po desnem bregu Save po južnem robu parcel 503/4 in 503/6 do stičišča s parcelo 442/3 (lokalna cesta) Tu se meja obodne parcelacije obrne proti jugozahodu in se nadaljuje v premi na razdalji cca 30 m, kjer se obrne proti severozahodu. Meja teče v oddaljenosti cca 5.00 m od obstoječih objektov in prečka parcelo 441/1 vzporedno s plastnicami terena v dolžini cca 105 m. V nadaljevanju se obrne proti jugu in se po 10.00 m spet obrne proti severozahodu preko parcele 441/1 do meje s parcelo 451/1. Po zahodni meji te parcele se nadaljuje proti jugu do obstoječe lokalne ceste in poteka po njenem severnem robu do parcele 454. Meja ureditvenega območja teče v nadaljevanju po južnem in zahodnem robu parcel 454 in 457/1, prečka parcelo 457/2 in teče proti zahodu po severnem robu dovozne ceste do garaž do zahodne meje parcele 457/2. Po zahodni meji te parcele se v smeri proti severu meja zaključi v izhodiščni točki obodne parcelacije.

Ureditveno območje meri 6,86 ha.

3.3. INVENTARIZACIJA

Zazidalni načrt obravnava del naselja Podkraj na desnem bregu Save. Ravninski del med Savo in severnim pobočjem Kožlaka pada v smeri od juga proti severu. Južni del območja je vznožje Kožlaka in se strmo dviga od severa proti jugu.

Zahodni del ureditvenega območja je pozidan s stanovanjskima blokoma in stolpičema ter stanovanjskih objektom s pripadajočimi gospodarskimi objekti in garažami. Garaže ob stolpičih so zgrajene v dveh etažah. V bližini stanovanjskih objektov je staro pokopališče s cerkvijo. Ob desnem bregu Save sta poleg objektov Brodarskega društva še dve stanovanjski hiši. Južni in jugovzhodni del ureditvenega 
območja sta pozidana s skladiščnimi objekti Steklarne Hrastnik, kegljiščem in stanovanjskimi objekti. Večji del površin je namenjen opuščenemu nogometnemu igrišču.

Cerkev Sv. Nikolaja je zaščitena kot kulturna dediščina (EŠD 2198), stanovanjska hiša Podkraj 97 pa kot kulturni spomenik (obvezno izhodišče zasnove varstva kulturne dediščine prostorskega plana RS – Uradni list RS št. 11/99) – EŠD 536.

Zelene površine vključujejo zelenice in vrtičke ob stanovanjskih objektih in zeleni pas med strugo Save ter lokalno cesto na desnem bregu Save. Pobočje Kožlaka je delno zatravljeno, delno pa je zasajeno z neformalnimi skupinami avtohtonega drevja.

Ureditveno območje ima zgrajeno prometno, komunalno in energetsko omrežje ter omrežje zvez.

3.4. PREDVIDENA RUŠENJA

Zaradi realizacije zazidalnega načrta in izgradnje nove trase G2-108 Hrastnik-Zidani most je predvideno rušenje naslednjih objektov:

· stanovanjska hiša, zemlj.parc. št.444/2 k.o. Podkraj s pomožnimi objekti

· stanovanjska hiša zemlj. parc. št. 444/3 k.o. Podkraj s pomožnimi objekti

· skladišče Steklarne Hrastnik na zemlj. parc. št. 447/4 k.o. Podkraj

· skladišče Steklarne Hrastnik na zemlj. parc. št. 447/6 k.o. Podkraj

· skladišče Steklarne Hrastnik na zemlj. parc. št. 447/1 k.o. Podkraj

· kegljišče na zemlj. parc. št. 441/13 k.o. Podkraj

· objekt na zemlj. parc. št. 441/18 k.o. Podkraj

· objekt na zemlj. parc. št. 441/17 k.o. Podkraj

· objekt na zemlj. parc. št. 441/16 k.o. Podkraj

Predvidena je odstranitev nogometnega igrišča na zemlj. parc. št. 442/1 k.o. Podkraj.

V fazi realizacije zazidalnega načrta bodo prestavljeni obstoječi komunalni in energetski vodi, ki potekajo na lokaciji predvidenih objektov.

Ob izgradnji G2-108/1186 Hrastnik-Zidani most bo ukinjen del trase lokalne ceste na desnem bregu Save ter izveden nov priključek le-te na državno cesto.

4. URBANISTIČNO-ARHITEKTONSKA ZASNOVA

4.1. RAZVOJNE USMERITVE IN PROIZVODNI PROGRAM

Investitor Steklarna Hrastnik d.d. želi zgraditi novo tovarno-steklarno za proizvodnjo steklene embalaže.

Poleg proizvodnje steklene embalaže bodo v delu objekta tovarne-steklarne urejeni tudi pomožni prostori: pisarne, recepcija, sejna soba. laboratorij, sanitarije, jedilnica 
in kuhinja, strojne delavnice (za popravilo modelov, vzdrževanje). V okviru objekta bodo urejena tudi skladišča za potrebe celotne proizvodnje tovarne-steklarne.

V novem objektu tovarne-steklarne bodo letno proizvedli 22.300 ton steklene embalaže. Osnovne surovine za proizvodnjo stekla so kremenčev pesek, dolomit, glinec, soda in kalcit. Tehnološki postopek priprave stekla zajema pripravo zmesi za steklo in taljenje v steklarskih pečeh. Sledi izdelava izdelkov na individualnih sekcijskih strojih.

V okviru centra za reciklažo odpadne steklene embalaže bo glede na izbrano tehnologijo in kapaciteto postrojenja možno v eni izmeni predelati 15.000 t odpadnega stekla letno.

V tovarni-steklarni bo predvidoma zaposlenih 24 ljudi. V zbirnem centru za reciklažo odpadne steklene embalaže bo predvidoma 15 zaposlenih. Delali bodo neprekinjeno v treh izmenah.

Tehnološki postopek priprave zmesi in taljenja sestavljata dva povsem samostojna postopka: priprava zmesi in taljenje stekla, ki sta povezana z odvzemom stekla na posamezni peči in pripravo ustrezne količine zmesi potrebne za dani odvzem.

Postopek priprave zmesi

Zmes je mešanica vseh surovin za steklo, ki je pripravljena po točno definirani recepturi za določeno vrsto stekla in poteka po naslednjih fazah:

· raztovarjanje in skladiščenje prispelih surovin,

· polnjenje dnevnih silosov surovin (pesek, pepelika, kriolit, cinkov oksid, barijev karbonat, jedavec, natrijev nitrat in natrijev sulfat),

· priprava mešanice razbarvil (natrijev selenit in kobaltov oksid),

· tehtanje in mešanje surovin po predpisanih recepturah-priprava steklarske zmesi,

· vračanje črepinj v predpisanem razmerju črepinje:zmes v silose pri pečeh,

· spremljanje porabe surovin po posameznih pečeh in skupno.

Taljenje stekla

V steklarni se steklo tali na tako imenovani plamenski pretočni kadni peči (peč H). To je SORG-ova U-plamenska plinska peč z dodatnim električnim kurjenjem (5-10 % celotne porabe energije) in s poglobljenim bistrilnim delom.. Peč ima glede na svojo konstrukcijo in na zahtevano kvaliteto stekla (število dovoljenih mehurčkom na 100 g stekla) svojo kapaciteto (maksimalni možni odvzem stekla v tonah na dan – t/24h) pri danem deležu vračajočih črepinj, kar predpiše projektant peči.

Kapaciteta peči znaša 120 t, pri 30 % deležu črepinj v zmesi, za zahtevano kvaliteto maksimalno 40 mehurčkov/100g. Na peč so vezane 3 proizvodnje linije:

1. IS – 6 sekcijski (IS stroj za izdelavo steklenic)

2. IS – 8 sekcijski (IS stroj za izdelavo steklenic)

3. IS – 10 sekcijski (IS stroj za izdelavo steklenic)

Izdelava izdelkov na individualnih sekcijskih strojih

Izdelava steklene embalaže poteka po spodaj opisanih fazah

· dovod steklene mase po kanalu do šamotne šobe;

· oblikovanje kaplje;

· transport kaplje do predoblikovalca;

· formiranje predoblike;

· prenos predoblike v končni model;

· oblikovanje izdelka;

· odvzem izdelka iz modela z odvzemalnimi kleščami;

· odrivanje izdelka na trak pred strojem z odrivalno roko;

· toplo oplemenitenje steklenic;

· prehod steklenic iz traka pred strojem na trak pred hladilno pečjo;

· potiskanje izdelkov v hladilno peč;

· popuščanje napetosti v steklu (hladilna peč) po točno določenem temperaturnem diagramu;

· hladno oplemenitenje steklenic;

· pregled steklenic.

Tehnološki proces reciklaže odpadnega stekla

Izbrana tehnološka rešitev priprave črepinj zajema sprejem črepinj, drobljenje, odstranjevanje nezaželenih primesi (magnetnih in nemagnetnih kovin, papirja, plastike, kamenja, keramike, porcelana…), avtomatsko sortiranje po barvi, transportni sistem v procesu ter skladiščenje končnega produkta.

4.2. OPREDELITEV POVRŠIN PO NAMENU IN FUNKCIJI

Zazidalni načrt "ZN 11" industrijske cone Podkraj je izdelan v skladu s projektno nalogo, razvojnim programom Steklarne Hrastnik in ob upoštevanju prostorskih danosti zemljišča:

· pretežno raven teren med desnim bregom Save in severnim pobočjem Kožlaka;

· obstoječi objekti Steklarne Hrastnik;

· obstoječi stanovanjski objekti z opredeljeno namembnostjo;

· obstoječi objekti Brodarskega društva;

· obstoječa varovana objekta kulturne dediščine;

· prestavitev trase ceste G2-108/1186 Hrastnik-Zidani most;

· obstoječa komunalna, energetska in prometna infrastruktura ter omrežje zvez;

· obstoječa parcelacija.

Obravnavano območje predstavlja jugovzhodni del naselja Podkraj, ki je s planskimi dokumenti namenjeno za razvoj servisne in proizvodne dejavnosti, dograditev centra s storitvenimi dejavnostmi in ohranitev stanovanjskega območja ter rekreativne dejavnosti ob Savi.

4.3. URBANISTIČNO-ARHITEKTONSKA ZASNOVA

Urbanistično-arhitektonska zasnova je usklajena s tehnološkimi pogoji steklarne in željami lastnikov zemljišč. Določa dovoljene posege v prostor za obstoječe objekte, predvideva lokacijo novih objektov za potrebe Steklarne Hrastnik in prestavitev državne ceste G2-108/1186 na delu trase Hrastnik-Zidani most.

Območje obstoječe stanovanjske pozidave, centralnih dejavnosti, industrijske cone in rekreativnega kompleksa se navezuje na novo cesto G2-108/1186 preko predvidenega križišča.

4.3.1 REKREACIJSKO OBMOČJE

Med traso predvidene prestavljene ceste in Savo je načrtovana ohranitev rekreacijskega območja Brodarskega društva z možnostjo ponovne ureditve gostišča v zaščitenem objektu kulturne dediščine Podkraj 97. Za objekte Brodarskega društva je dovoljena nadomestna gradnja, adaptacija, gradnja prizidkov in sprememba namembnosti objektov pod pogojem, da so namenjeni rekreacijski dejavnosti. Ostale proste površine bodo urejene kot intenzivno zasajen zeleni pas med vodotokom in glavno prometnico.

4.3.2 OBMOČJE OBSTOJEČE STANOVANJSKE GRADNJE

Zahodni del ureditvenega območja vključuje obstoječa stanovanjska bloka in stolpiča s pripadajočimi parkirnimi površinami, dovozi, dostopi in zelenicami. Zaradi premajhnega števila parkirnih mest je predvidena ureditev dodatnih parkirnih površin ob pogoju, v največji možni meri ohranitev obstoječih zelenih površin.

Na obstoječih blokih in stolpičih so možna adaptacijska dela, rekonstrukcija in sprememba namembnosti stanovanj za dejavnosti, ki sodijo v stanovanjsko sosesko in ne bodo prekomerno obremenjevale okolja ter poslabšale življenjskega in bivalnega okolja – po predhodni strokovni preveritvi, obdelani v posebnem delu projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja. Za samski dom in stanovanjski objekt na zemljiški parceli št. 453 k.o. Podkraj je poleg navedenih posegov možna tudi nadomestna gradnja ali gradnja prizidkov po predhodni prostorski preveritvi, obdelani v posebnem delu projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja. 

Na cerkvi Sv. Nikolaja so možna redna vzdrževalna dela v skladu s soglasjem pristojne službe za varstvo kulturne dediščine.

4.3.3 OBMOČJE CENTRALNIH DEJAVNOSTI

Za potrebe prebivalcev Podkraja je ob načrtovanem križišču na državni cesti predvidena lokacija poslovno – trgovsko – servisnega objekta (št. 19) z dovozom, parkiriščem in ploščadjo ter zelenimi površinami.

4.3.4 OBMOČJE INDUSTRIJSKE CONE PODKRAJ

Območje med predvideno traso ceste G2-108/1186, lokalno cesto na desnem bregu Save in severnim pobočjem Kožlaka je v celoti namenjeno industrijski proizvodnji Steklarne Hrastnik.

Zazidalni načrt ohranja obstoječe skladišče s trgovino, za katerega je dovoljena nadomestna gradnja, adaptacija in gradnja prizidkov po predhodni prostorski preveritvi, obdelani v posebnem delu projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Osrednji del industrijske cone je namenjen izgradnji proizvodne hale (št. 2) z vratarnico (št. 1) na jugozahodnem delu pa so predvideni objekti za zmesarno (št. 3) in reciklažo stekla (št. 4) s pomožnimi objekti, cestno tehtnico (št. 18), elektrofiltrom z dimnikom (št. 11), deponijo stekla (št. 12), presipališčem (št. 13), lovilcem olj (št. 16) in čistilno napravo (št. 17).

Ob požarni cesti, ki poteka ob južnem robu skladišča in proizvodne hale, je predvidena gradnja infrastrukturnih objektov: merna redukcijska postaja za plin (št. 5), rezervoar  tekočega kisika (št. 6), transformatorska postaja (št. 7), čistilna naprava tehnoloških voda (št. 8), kemična priprava vode (št. 9) in skladišče jeklenk (št. 10). Na desnem bregu Save je predvideno črpališče vode (št. 15).

Glavni dovoz na industrijski kompleks Steklarne Hrastnik bo urejen preko križišča s cesto G2-108/1186 – tudi z levimi zavijalnimi pasovi - z dovozno cesto za naselje Podkraj. Ob južnem delu industrijskih hal bo potekala interna požarna cesta, ki bo vezana na dovozno cesto za naselje Podkraj.

Glavni uvoz je predviden z dovozne ceste. Preko njega je dovoz na manipulacijske površine pred skladiščem in interno servisno cesto, ki poteka ob severni in vzhodni fasadi predvidene proizvodne hale in omogoča napajanje vseh objektov na jugovzhodnem delu industrijskega kompleksa. Servisna cesta ima interventni uvoz-izvoz na lokalno cesto ob desnem bregu Save, povezana pa je tudi s požarno cesto.

Izvoz bo urejen vzhodno od uvoza in bo od njega ločen z zelenico. Za parkiranje osebnih vozil zaposlenih in obiskovalcev bosta urejeni:

· centralno parkirišče med državno cesto in interno servisno cesto za 75 osebnih vozil in invalide,

· parkirišče ob trgovini za 6 osebnih vozil,

· na funkcionalnem zemljišču steklarne bo parkirišče za 5 tovornih vozil s priklopniki.

Za pešce bo urejen dostop s hodnika za pešce ob glavni cesti G2-108/1186 in avtobusnega postajališča ob njej.

4.4. URBANISTIČNO IN ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

V nadaljevanju so navedeni pogoji za urbanistično oblikovanje območja in arhitektonsko oblikovanje objektov. Številka v oklepaju pri posameznem objektu se nanaša na oznako objekta v arhitektonski zazidalni situaciji.

4.4.1. REKREACIJSKO OBMOČJE

· nadomestna gradnja, adaptacija, sprememba namembnosti (obvezno za rekreacijsko dejavnost) gradnja prizidkov za obstoječe objekte Brodarskega društva;

· nadomestne ali adaptirane objekte (skupno s prizidki) je treba oblikovati skladno s kvalitetnimi arhitektonskimi značilnostmi območja;

· tlorisna zasnova objekta mora biti podolgovata:

· v primeru povečanja tlorisnih gabaritov je treba obvezno upoštevati odmike od vodotoka in ceste G2-108/1186, ki jih bodo predpisali upravljalci;

· dovoljena je sprememba namembnosti obstoječe stanovanjske hiše Podkraj 97 v gostinski objekt. Pri spremembi funkcije varovanega objekta ali njegovega dela ter pri vseh posegih na objektu, je obvezna pridobitev kulturnovarstvenih pogojev s strani pooblaščenega zavoda za varstvo kulturne dediščine. Te pogoje je treba upoštevati pri nadaljnji projektni dokumentaciji.

4.4.2. OBMOČJE OBSTOJEČE STANOVANJSKE GRADNJE

· za obstoječe objekte je dovoljena adaptacija, rekonstrukcija in sprememba namembnosti stanovanj in dejavnosti, ki sodijo v stanovanjsko sosesko in ne obremenjujejo prekomerno življenjskega in bivalnega okolja; za spremembo namembnosti objektov je treba izdelati predhodno oceno vplivov na okolje;
· adaptirane objekte je treba oblikovati skladno s kvalitetnimi arhitektonskimi značilnostmi stanovanjskega območja;
· tlorisna velikost pomožnih objektov ne sme biti večja, kot to določa republiški predpis o pomožnih objektih (garaža, vrtna uta, shramba za orodje, drvarnica);
· pri oblikovanju pomožnih objektov je treba upoštevati material in oblikovne značilnosti obstoječih objektov.
4.4.3. OBMOČJE CENTRALNIH DEJAVNOSTI

Poslovno – trgovsko – servisni objekt (19)

· gradbena linija vzporedna z obstoječim stanovanjskih stolpičem;

· obvezni minimalni odmiki od roba G2-108/1186 – 10.00 m in roba dovozne ceste 5.00 m;

· postavitev objekta v obliki črke L z zunanjimi dimenzijami stranic 30.00 x 20.00 m;

· etažnost P+M ali P+1;

· streha: dvokapnica ali ravna;

· klasična ali montažna gradnja;

· oblikovanje usklajeno s funkcijo objekta ob upoštevanju oblikovnih značilnosti obstoječih objektov;

· napajanje z južne strani z obstoječe dovozne ceste;

· ureditev ploščadi na južni strani objekta in parkirišča za 14 osebnih vozil na vzhodni strani z ustreznim številom parkirnih mest za invalide;

· izvedba peš povezave s hodnikom za pešce ob G2-108/1186;

· ureditev zelenih površin in zasaditev drevoreda ob cesti.
4.4.4. OBMOČJE INDUSTRIJSKE CONE PODKRAJ

Proizvodni, skladiščni, infrastrukturni objekti Steklarne Hrastnik:

	Oznaka
	Namembnost
	Tlorisne dimenzije
	etažnost

	1. 
	Vratar
	5.00 x 60.00m  
	P

	2. 
	Proizvodna hala
	124.00 x 59.00m
	P, P+1

	3. 
	Zmesarna
	25.00 x 12.00m
	P

	4. 
	Reciklaža stekla
	32.00 x 18.00m
	P

	5. 
	MRP za zemeljski plin
	3.00 x 3.50m
	P

	6. 
	Rezervoar tekočega plina
	
	P

	7. 
	Transformatorska postaja
	27,00 m x 11.00 m
	P

	8. 
	Čistilna naprava tehnološka voda
	50 m3
	P

	9. 
	Kemična priprava vode
	2 x 50 m3
	P

	10. 
	Skladišče jeklenk
	6.00 m x 4.00 m
	P

	11. 
	Elektrofilter z dimnikom
	H=50.00-60.00m
	

	12. 
	Deponija stekla
	40.00 m x 12.00 m
	P

	13. 
	Presipališče
	9.00 m x 6.00 m
	P

	14. 
	Drobilec avtomobilskega stekla
	3.00 m x 3.00 m
	

	15. 
	Črpališče vode
	8.00 m x 5.00 m
	P

	16. 
	Lovilec olja
	
	

	17. 
	Čistilna naprava
	
	

	18. 
	Cestna tehtnica
	18.50 m x 3.50 m
	


· določen je odmik gradbenih linij od obstoječih objektov;

· določena je gradbena linija proizvodne hale, s katero so vzporedne gradbene linije ostalih objektov v industrijski coni;

· višinski gabarit je določen z etažnostjo objektov;

· dovoljena je klasična ali montažna gradnja;

· oblikovanje objektov naj bo sodobno in enotno za vse objekte steklarne, prilagojeno funkciji in tehnološkemu procesu;

· severne fasade objektov naj bodo oblikovane skrbno zaradi izpostavljene lokacije ob državni cesti;

· vzdolžno fasado proizvodne hale je treba z ustreznimi arhitektonskimi elementi vizualno razbiti;

· ob južni meji funkcionalnega zemljišča bo treba zaradi izgradnje objektov in konfiguracije terena zgraditi ustrezno dimenzionirane oporne zidove;

· parkirna mesta za zaposlene in obiskovalce ter invalide bodo urejena v sklopu funkcionalnega zemljišča steklarne;

· obvezna je zasaditev drevoreda ob državni cesti G2-108/1186 in lokalni cesti po desnem bregu Save ter na južnem robu centralnega parkirišča in ob dovozni cesti za naselje Podkraj;

· del funkcionalnega zemljišča, kjer je zaradi tehnološkega procesa potreben nadzor, bo omejen z ustrezno oblikovano varovalno ograjo višine 2.00 m;

· za vse predvidene objekte je treba pridobiti geotehnične pogoje za gradnjo.

4.4.5. UTRJENE POVRŠINE

Državna cesta G2-108/1186, lokalna cesta po  desnem bregu Save, dovozna cesta za naselje Podkraj, parkirišče in manipulacijske površine v sklopu steklarne in interne ceste bodo asfaltirane.

Ploščadi, dostopne poti in hodniki za pešce bodo asfaltirani ali tlakovani. Zunanja ureditev mora biti izvedena brez arhitektonskih ovir za invalide.

4.4.6. ZELENE POVRŠINE

Na območja zazidalnega načrta so v stanovanjski soseski že urejene zelenice. Na delu površin imajo stanovalci urejene vrtičke, ki jih bo potrebno spremeniti v skupne zelene površine s parkovno ureditvijo, opremljene z mestno urbano opremo-klopi, koši za smeti…

Zasajen je tudi pas na rekreacijskem območju in v nadaljevanju med traso predvidene ceste G2-108/1186 in Savo.

Na območju predvidene industrijske cone in poslovno – trgovsko – servisnega objekta je predvidena zasaditev drevoredov ob državni in lokalnih cestah ter ob centralnem parkirišču in v zelenici ob severni fasadi proizvodne hale. Neformalne skupine dreves bodo zasajene na pobočju južno od industrijskih objektov.

Predvidene zelene površine opravljajo naslednje funkcije:

· higienska funkcija: za zadrževanje praha in izboljšanje kvalitete zraka;

· oblikovalska funkcija: poudarja v prostoru ločitev posameznih območij med seboj ali pa identificira prostor;

· ambientalna funkcija: zelene površine, ki ustvarjajo določene zaključene prostore s svojimi specifičnimi vizualnimi in ambientalnimi rešitvami.

Zelene površine na območju zazidalnega načrta so načrtovane tako, da v največji meri upoštevajo potrebe po zelenih površinah glede na omenjene funkcije. Predvidene drevesne in grmovne vrste je treba izbrati na podlagi naslednjih kriterijev:

· avtohtone drevesne vrste,

· drevesne vrste, ki so odporne na klimatske in specifične rastiščne razmere,

· drevesne vrste, ki odgovarjajo potrebam (zadrževanje praha, habitus, zmanjšanje hrupa, višina krošnje).

V skladu s potrebami je predvidena postavitev ustrezno oblikovane zaščitne ograje višine 2.00 m na območju industrijske cone.

4.5. TOLERANCE

Zazidalni načrt "ZN 11" industrijske cone Podkraj določa namembnost objektov, tlorisne in višinske gabarite.

V grafičnih prilogah so določeni okvirni tlorisni gabariti objektov, ki upoštevajo odmike med objekti in od prometnic. Odmiki od prometnic so obvezujoči.

Kot tolerance so dovoljene spremembe dimenzij v skladu s tehnološkimi potrebami in sicer na podlagi predhodne prostorske preveritve obdelane v posebnem delu projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, ter pod pogojem, da spremembe tlorisnih in višinskih gabaritov ne bodo ovirale kasnejših izvajanj in realizacije zazidalnega načrta in da bodo v skladu s predpisi, zakoni, navodili in pravilniki, ki se nanašajo na posege v prostor ter varovanje okolja.

Kot toleranca je na industrijskem območju Steklarne Hrastnik v skladu s tehnološkimi potrebami dovoljena sprememba namembnosti posameznih delov objektov ali objektov v celoti in sprememba mikrolokacije na podlagi predhodne prostorske preveritve, obdelane v posebnem delu projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, vendar le v primeru, da le-ta ne bo prekomerno obremenjevala okolja.

Zazidalni načrt povzema obstoječo parcelacijo. Kot tolerance so dovoljene spremembe parcelnih mej ob soglasju mejašev. 

Z uporabo toleranc se ne smeta spreminjati vpliv objektov in naprav na sosednje parcele ter načrtovani videz območja. Prav tako se ne smejo poslabšati bivalne in delovne razmere obravnavanega območja.

5.   PROMET, KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

5.1 PROMET

Glavna cesta G2-108 

Na podlagi izdelane študije variant cestne povezave med Hrastnikom – Zidanim mostom – Radečami se upošteva kot končna varianta trase nova glavna cesta G2 –108 po levem bregu preko Save .

Izdela se novo štirikrako križišče cca 120.00 m od obstoječe glavne ceste Trbovlje – Hrastnik, ki bo povezovalo novi južni industrijski in obstoječi stanovanjski del  ter severni del do obrežja Save (brodarsko društvo) . S tem , ko se izvede novi priključek do obstoječe stanovanjske cone , se ukine obstoječi priključek iz glavne ceste Trbovlje – Hrastnik . 

Na vzhodu zazidalnega načrta , pred mostom čez Savo, se izvede priključek stare obstoječe ceste po desnem bregu Save na novo predvideno glavno cesto G2-108 . Obstoječa cesta bo ostala lokalnega značaja z minimalnim prometom do obstoječih hiš .

Ob cesti G2-108  se v smeri Zidani most pred mostom v Hrastnik izvede prestavitev obstoječe avtobusne postaje .   Za obe smeri ( Trbovlje in Zidani most) se na cesti G2 –108 na območju zazidalnega načrta predvidijo avtobusni postajališči .

Pri načrtovanju navezave na obstoječo glavno cesto je potrebno upoštevati interna navodila Direkcije RS za ceste .Za priključevanje obravnavane planske celote na državno cesto  je potrebno na osnovi projektnih pogojev Direkcije RS za ceste izdelati poseben projekt PGD,PZI in si nanj pridobiti soglasja .V primeru , da glavna cesta ne bo zgrajena pred gradnjo bližnjih parkirišč , bo del teh parkirišč možno izvesti fazno skladno s pogoji in soglasji Direkcije RS za ceste ( po izgradnji nasipa oz. opornih zidov). Inštalacije , ki bodo potekale pod glavno cesto , bo potrebno predhodno zgraditi in primerno zaščititi .

Servisna cesta A in A'

Servisna cesta A in A' se izvedeta  za napajanje objektov med glavno cesto G2-108 in Savo (brodarsko društvo , črpališče ob Savi) . Dolžina ceste A znaša 158.00 m  , ceste A' 46.00 m . Širina ceste A znaša 5.00 (do odcepa ceste A') oz. 3.50 m . Širina ceste A' znaša 3.50 m.

Servisna cesta B

Servisna cesta B se izvede za priključek sedanje in predvidene industrijske cone ter obstoječe stanovanjske zazidave . Na jugu se nadaljuje do območja ZN obrtne cone . Vozišče poteka delno po obstoječem cestišču . Dolžina servisne ceste B na območju ZN znaša 136.00 , širina vozišča znaša 5.50 m  . 

Cesta C 

Cesta se izvede kot priključek in rekonstrukcija obstoječe ceste po desnem bregu Save v smeri proti Radečam.Ta cesta je namenjena lokalnim prebivalcem do obstoječih objektov. Dolžina ceste na območju zazidalnega načrta znaša 178.00 m širina vozišča znaša 5.00 m in se na vzhodu priključi ( km 01.+ 44.00 ) na obstoječ gabarit vozišča. 

Območje obstoječe stanovanjske gradnje 

Na območju obstoječe stanovanjske gradnje , ki se po izgradnji glavne ceste napaja preko servisne ceste B so predvidene nove parkirne površine za osebna vozila ( 35 parkirnih mest dimenzije 2.50 x 5.00 m) . Za predviden poslovni objekt je predvideno parkirišče s 14 parkirnimi mesti z ustreznim številom parkingov za invalide.

Območje sedanje in predvidene industrijske cone Steklarne 

Sedanje in predvideno območje industrijske cone Steklarne Hrastnik se napaja iz servisne ceste B . Na območju Steklarne Hrastnik so predvidene manipulativne asfaltirane površine  s parkirišči za zaposlene – z ustreznim številom parkingov za 

invalide ( osebna vozila 81 parkirnih mest dim. 2.50 x 5.00 m )  ter za tovorna vozila 5 parkirnih mest (4.0 x 20.00 m) .

Normalni profili cest so razvidni iz grafične priloge št. 11 . Cesta B in delno cesta A ( do odcepa cete A') se obrobničijo . 

Asfaltiranje cestišč se izvede v sestavi :

· 3 cm asfaltbeton

· 7 cm bitugramoz

· 45 cm tampon

Asfaltiranje cest A,A', C in parkingov se izvede v sestavi :

· 3 cm asfaltbeton

· 5 cm bitugramoz

· 35 cm tampon

5.2 VODOVODNO OMREŽJE 

Obstoječe stanje 

Na zahodni strani ureditvenega območja poteka ob glavni cesti G2-108 čez obstoječi most čez Savo javni vodovod DN 200 . Območje ZN Podkraj se napaja preko dotrajanega vodovoda max. DN 50 , ki  ne omogoča požarne varnosti. V primeru maksimalne porabe sedanjega območja Steklarne Hrastnik prihaja do velikih padcev tlaka na obstoječem omrežju.

Predvideno stanje 

Zaradi sedanjih težav s preskrbo se izvede nad območjem zazidalnega načrta vodohran dim. cca 200.00 m3 . Za vodohran je potrebno izdelati hidravlični izračun ter določiti mikrolokacijo , ki se nahaja nad obrtno cono . S tem vodohranom se bodo zadovoljile potrebe po porabi in požarni varnosti območja napajanja .

Od obstoječega vodovoda DN 200 (tč.A ) ob glavni cesti se rekonstruira obstoječi vodovod DN 50 do odcepa za Steklarno Hrastnik (tč.B) in zamenja s profilom DN 200 . Od odcepa za Steklarno Hrastnik (tč.B ) do predvidenega vodohrana nad obrtno cono V=200.00 m3 se izvede vodovod DN 200 .  Obstoječ priključek za Steklarno 
Hrastnik od tč. B do tč. C se zemenja s profilom DN 100 .  Ostali del vodovoda na območju Steklarne Hrastnik (tč. C – tč. D) se ukine .

Od vzhoda poteka ob predvideni glavni cesti vodovod DN 100 , ki je predviden za priključitev novih vodnih virov ( Vidmar) cca 3.00 l/s . Vod se ob mostu čez Savo priključi na obstoječ vodovod DN 200.  

Ob sanaciji vodovodnih sistemov in vodnih virov je potrebno namestiti čistilne naprave pri tistih virih , ki nimajo kvalitetno pitno vodo in pridobiti strokovna mnenja ustrezne organizacije o zdravstveni ustreznosti pitne vode in varnosti vodooskrbe (Ur.l. RS št. 46/97 in dopolnitve);

Za zagotovitev požarne varnosti območja Steklarne Hrastnik je predvideno črpališče ob Savi s predvidenim zankastim razvodom hidrantnega omrežja DN 100 z nadzemnimi hidranti DN 80 na območju industrijske cone .

Za zagotovitev požarne varnosti na ostalem območju stanovanjske zazidave bodo izvedeni na predvidenih javnih vodih nadzemni hidranti DN 80 .  

5.3 KANALIZACIJSKO OMREŽJE 

Obstoječe stanje 

Območje ima delno izveden mešan kanalizacijski sistem z iztokom v reko Savo .

Predvideno stanje 

Skladno s pogoji upravljalca je za območje ZN Podkraj predviden ločen sistem odvodnjavanja.

Obstoječa javna kanalizacija na celotnem delu  ZN se ohrani kot meteorna kanalizacija . Za celotno kanalizacijo se izvede pregled stanja in hidravlični izračun . Na podlagi preverbe se izvede eventualna rekonstrukcija obstoječih kanalizacijskih vodov . 

Na vzhodnem delu območja Steklarne Hrastnik se izvede nova meteorna kanalizacija z iztokom v Savo za potrebe odvodnjavanja manipulativnih površin in zalednih površin .

Za celotno območje se izvede nova fekalna kanalizacija , ki se vodi do fekalnega črpališča pri obstoječem mostu čez reko Savo. Od tu se vodi preko tlačnega voda obešenega na most v zbirni fekalni kanal na območju PUP 5. V primeru potrebe predčiščenja tehnoloških odplak za proizvodni objekt  je predvidena na vzhodu ČN tehnoloških vod. Te se po predčiščenju izpustijo v fekalno kanalizacijo . 

Meteorne vode iz manipulativnih površin se vodijo preko peskolovov in lovilcev olj v meteorno kanalizacijo. Čiste meteorne vode iz strešin, zelenic se vodi preko peskolovov v meteorno kanalizacijo in v reko Savo. 

5.4 PLINOVODNO OMREŽJE  

Na območju je že izgrajeno plinovodno omrežje . Na območju širitve Steklarne Hrastnik sta predvidena nova merno regulacijska postaja ter dovodni cevovod. Dovodni cevovod DN 150 poteka od obstoječe MRP Steklarno Hrastnik preko mosta čez Savo do predvidene merno regulacijske postaje na območju Steklarne Hrastnik. Po izgradnjo plinovodnega omrežja bo mogoča oskrba obstoječih objektov z zemeljskim plinom.

5.5 ELEKTRIKA 

Za območje je že izgrajeno elektro omrežje. Zaradi izgradnje poslovnega objekta je predvidena prestavitev obstoječega nadzemnega NN voda s postavitvijo A droga .  Za potrebe širitve območja Steklarne Hrastnik je predviden nov VN vod 10(20) kV do predvidene nove trafo postaje in izgradnjo NN omrežja.

5.6 TELEFON

Obstoječi kabelski razvod na območju Steklarne Hrastnik se demontira. Za potrebe Steklarne Hrastnik se izvede nov zemeljski telefonski priključek. Za priključitev predvidenih objektov na TT omrežje je potrebno izdelati ustrezno projektno dokumentacijo v skladu s pogoji soglasodajalca.

5.7 KABELSKA KANALIZACIJA 

Na območju zazidalnega načrta je že izvedena kabelska kanalizacija . Za priključitev predvidenih objektov na kabelsko omrežje je potrebno izdelati ustrezno projektno dokumentacijo v skladu s pogoji soglasodajalca .

5.8 ODPADKI

Predvideni objekti bodo vključeni v javni odvoz odpadkov. Za vsak objekt je potrebno zagotoviti ustrezen prostor za namestitev zabojnika in odjemno mesto za zabojnik v skladu s soglasjem upravljalca. V primeru , da bodo v tehnološkem procesu nastajali posebni odpadki , se bodo le-ti zbirali ločeno in odvažali na deponijo posebnih odpadkov ali v predelavo.

5.9  VODNOGOSPODARSTVO

Iz podolžnega profila idejnega projekta ceste G2 108/1186 Hrastnik – Zidani most (IBT št. 7305/302) so razvidne kote Q100 Save , ki znašajo na območju ZN od 206.600 do 206.300 .  Območje ob Savi (cesti A in A') in ob brodarskemu društvu je pod poplavno koto . Zato je potrebno pri načrtovanju komunalnih vodov ( črpališča , kanalizacija , tlačne črte..) in eventualnih podkletitev objektov upoštevati merodajne kote Q100 Save .

5.10 TOLERANCE

Dopustne so tolerance pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju prostora na podlagi ustrezne projektno-tehnične dokumentacije, če to pogojujejo primernejši obratovalni parameter, ekonomsko primernejša investicijska vlaganja in če prestavitve ne spreminjajo vsebinskega koncepta sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta.

6.  UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA

V postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo je treba za vse objekte, za katere je pričakovati da bodo prekomerno onesnaževali okolje, izdelati  poročilo ali oceno vplivov na okolje. Oceno mora izdelati pooblaščena strokovna organizacija.

6.1 HRUP

Pri načrtovanju smo kot izhodiščne parametre upoštevali plansko dokumentacijo Občine Hrastnik.

Območje predvidene industrijske cone Podkraj vključuje tudi obstoječe stanovanjsko gradnjo, zato je treba v skladu z Uredbo o hrupu v naravnem in življenjskem okolju (Uradni list RS, št. 45/95 in 66/96) celotno območje obravnavati kot mešano poslovno-trgovsko-stanovanjsko območje, torej kot III. območje varstva pred hrupom, za katero veljajo mejne vrednosti hrupa 60 dB (A) podnevi in 50 dB (A) ponoči.

Iz ocene ničelnega stanja okolja (OIKOS d.o.o. proj. Št. 289-001/01) je razvidno, da so stanovanjski objekti izpostavljeni obremenitvi s komunalnim hrupom (cesta in železnica), vendar računska ocena kaže, da je raven hrupa znotraj dopustne meje.

Urbanistično-arhitektonska zasnova predvideva na meji med stanovanjskim območjem in industrijskim kompleksom ter cesto, zasaditev drevoredov in ureditev zelenih površin, kar zagotavlja primerne obremenitve s hrupom v mejah dovoljene ravni.

Največji vpliv na raven hrupa bo imela Steklarna Hrastnik s svojo dejavnostjo v industrijski coni, zato so predvideni naslednji ukrepi varstva pred hrupom:

· ustrezna protihrupna zaščita fasad industrijskih objektov;

· obratovanje pri zaprtih vratih in oknih;

· sistem ventilatorjev bo ustrezno protihrupno izoliran in obrnjen stran od stanovanjskih objektov;

· kompresorska postaja bo v zvočno izolirananem prostoru; 

6.2  VODE

Na industrijskem območju Steklarne Hrastnik bodo nastajale odpadne tehnološke vode in hladilne vode ter sanitarne odplake.

Predvideni so naslednji ukrepi za zmanjšanje emisij snovi v odpadnih tehnoloških vodah:

· zapiranje krogotoka izpiralne, hladilne in odpadne vode;

· prepoved uporabe snovi in dodatkov, ki vsebujejo halogenirane ogljikovodike, etilendiamintetraocetne kisline, njenih homologov in soli;

· uporaba biorazgradljivih pralnih in čistilnih sredstev;

· uporaba biološko razgradljivih hladnih maziv;

· ločeno zbiranje in odstranjevanje hladilnih mazivnih emulzij, ki jih ni mogoče več uporabiti;

· fizikalno-kemijsko čiščenje odpadne vode;

· odstranjevanje odpadkov iz obdelave odpadne vode, skladno s predpisi na področju ravnanja z odpadki;

· uporaba ogljikovega dioksida za nevtralizacijo odpadne vode;

· ponovna uporaba brusilnih sredstev;

· odstranjevanje onesnaženih organskih topil in muljev, ki nastajajo pri postopku brušenja, skladno s predpisi na področju ravnanja z odpadki.

Voda na iztoku iz tovarne mora ustrezati zahtevam Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja (Ur.l. RS, št. 35/96, 21/03) in zahtevam Uredbe o emisiji snovi pri odvajanju odpadnih vod iz objektov in naprav za proizvodnjo stekla in steklenih izdelkov (Ur.l. RS, št. 10/99).

Steklarna mora ob zagonu oziroma v času poskusnega obratovanja proizvodnje na novi lokaciji izvesti prve meritve odpadnih vod ter kasneje opravljati reden monitoring odpadnih voda (Pravilnik o prvih meritvah monitoringa odpadnih vod ter o pogojih za njegovo izvajanje Ur.l. RS, št. 35/96, 29/00, 106/01).

6.3 ZRAK

Emisije v zrak je pričakovati na industrijskem območju. Steklarna bo vplivala na zrak s prašenjem, emisijami snovi v zrak iz peči za taljenje stekla in izpušnimi plini osebnih ter tovornih vozil.

Predvideni so naslednji ukrepi za zmanjšanje emisij snovi v zrak:

· pnevmatski transport sipkih materialov,

· zaprt transportni sistem,

· filtrski sistem za zadrževanja majhnih delcev,

· sistem centralnega odpraševanja,

· namestitev čistilne naprave odpadnih plinov na dimniku iz peči za taljenje stekla,

· izbor tehnologije, ki zagotavlja, da predpisane mejne vrednosti emisij ne bodo presežene;

Investitor mora zagotoviti, da na območju zazidalnega načrta emisije snovi v zrak ne bodo presegale mejnih koncentracij, ki jih predpisuje Uredba o emisiji snovi v zrak iz nepremičnih virov onesnaževanja (Ur.l. RS, št. 73/96, 68/96 in 109/01).

Investitor mora skladno s Pravilnikom o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu emisije snovi v zrak iz nepremičnih virov ter o pogojih za njegovo izvajanje (Ur.l. RS, št. 70/96, 71/00, 99/01) in Uredbo o emisiji snovi v zrak iz nepremičnih virov onesnaževanja (Ur.l. RS, št. 73/94, 68/96, 109/01) zagotoviti prve meritve emisij v zrak, kasneje pa enkrat letno občasne meritve.

6.4 TLA

Potencialni vir onesnaževanja tal predstavljajo transportna in osebna vozila, nadzemni rezervoarji in nevarne tekočine, ki so skladiščene v embalažnih posodah.

Predvideni ukrepi za zaščito tal so:

· odtok meteornih vod s povoznih površin je treba opremiti z ustrezno dimenzioniranimi lovilci olj.

Vsi proizvodni prostori, pretakalne ploščadi, rezervoarji posode in razvodi nevarnih ali škodljivih tekočin morajo biti urejeni skladno s Pravilnikom o tem, kako morajo biti zgrajena in opremljena skladišča ter transportne naprave za nevarne in škodljive snovi (Ur.l. SRS, št. 3/79).

7.  UKREPI ZA VARSTVO KULTURNE DEDIŠČINE

Na ureditvenem območju sta locirana dva objekta zaščitene kulturne dediščine:

· cerkev Sv. Nikolaja (EŠP 2198)

· stanovanjska hiša Podkraj 97 (EŠD 536)

Pri spremembi funkcije varovanega objekta ali njegovega dela ter pri vseh posegih na zaščitenem objektu je obvezna pridobitev kulturnovarstvenih pogojev s strani pooblaščenega zavoda za varstvo kulturne dediščine za nadaljnje načrtovanje.

8. POŽARNA VARNOST

Zazidalni načrt "ZN 11" industrijske cone Podkraj upošteva določila 22. člena Zakona o varstvu pred požarom (Ur. list RS, št. 71/93).

Dostopi in dovozi omogočajo dovoz interventnih vozil in izpolnjujejo pogoje za varen umik. Ob južnem robu funkcionalnega zemljišča steklarne Hrastnik je predvidena izvedba požarne ceste.

Odmiki med objekti oziroma ustrezna požarna ločitev objektov morajo zagotavljati pogoje za omejevanje širjenja ognja ob požaru v skladu s smernicami SZPV 204- požarnovarstveni odmiki med stavbami.

Prometne in delovne površine za intervencijska vozila morajo ustrezati SIST DIN 14090.

Oskrba za gašenje z vodo je zagotovljena preko predvidenega hidrantnega omrežja z nadzemnimi hidranti v skladu s Pravilnikom o tehničnih normativih za hidrantno omrežje za gašenje požarov – Uradni list SFRJ, št. 30/1991.

V nadaljnjih fazah načrtovanja je treba izdelati ustrezno tehnično dokumentacijo za varstvo pred požarom.

9. ETAPNOST IZVAJANJA

Zazidalni načrt omogoča etapno izvajanje.

Etapna gradnja je možna v skladu s potrebami in finančnimi možnostmi investitorjev.

Posamezna faza mora biti izvedena v celoti z vsemi elementi zunanje ureditve in tako, da ne bo poslabšala ekološkega stanja. Komunalne, energetske, prometne in vodnogospodarske ureditve, ki lahko vplivajo na varovanje okolja, morajo biti dokončno urejene s posamezno fazo gradnje.

Do pričetka ostaja namembnost površin nespremenjena tako, da se lahko izvajajo posegi, ki omogočajo normalno rabo zemljišč in objektov ter načrtovano realizacijo predvidenih posegov skladno z zazidalnim načrtom.
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